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CONCORRENCIA
n° 90052/2025

CONTRATANTE (UASG: 985821)

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANTAGALO

OBJETO

Cesséo onerosa do direito de uso de imoveis municipais para exploragdo comercial, conforme
especificagdes e condicdes estabelecidas neste documento. O objetivo é possibilitar a
exploragao de atividades comerciais nos iméveis publicos, por meio de contrato administrativo,
com pagamento de contraprestagdo, visando o fomento da economia local e a utilizagdo
adequada do patrimonio publico, nos termos, condicbes e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

VALOR TOTAL DA CONTRATAGAO

R$ 147.000,00 (cento e quarenta e sete mil reais)

CRITERIO DE JULGAMENTO:

Maior Lance por ltem

MODO DE DISPUTA:

Aberto

PREFERENCIA ME/EPP/EQUIPARADAS

Nao

DO RECEBIMENTO DOS ENVELOPES DE DOCUMENTAGAO E PROPOSTA E PREGOS

DIA: 23 de julho de 2025

HORA: 13h

LOCAL: Setor de Licitagbes - Rua Vereador Francisco Eugénio Vieira n° 300 - salas 101 e
103, Centro - Cantagalo-RJ
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EDITAL DE LICITACAO

CONCORRENCIA N.° 90052/2025
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO N° 1070/2025
UASG: 985821

Torna-se publico que a PREFEITURA MUNICIPAL DE CANTAGALO, por meio do setor de
licitagbes, sediado na Rua Ver Francisco Eugénio Vieira, 300 — Sala 101 - Centro,
Cantagalo/RJ, realizara licitagdo, na modalidade CONCORRENCIA, na forma PRESENCIAL,
pelo critério MAIOR LANCE, nos termos da Lei n° 14.133/2021, Decreto Municipal n°
3.982/2023, Portaria n° 9.980/2024 e demais legislagdo aplicavel e, ainda de acordo com as
condicbes estabelecidas neste Edital.

A sessao publica sera realizada no Setor de Licitagdes, situado a Rua Vereador
Francisco Eugénio Vieira n° 300 - salas 101 e 103, Centro - Cantagalo-RJ, e tera inicio as
13h (treze horas), no horario oficial de Brasilia/DF, em 23/07/2025.

1. DO OBJETO

1.1. Cessao onerosa do direito de uso de imdveis municipais para exploragdo comercial. O
objetivo € possibilitar a exploracéo de atividades comerciais nos iméveis publicos, por meio de
contrato administrativo e com pagamento de contraprestacdo, visando o fomento da economia
local e a utilizacdo adequada do patriménio publico, nos termos, condicbes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

2. DA PARTICIPAGAO NA LICITAGAO

2.1 - Poderao participar desta licitagdo pessoas fisicas e juridicas que atenderem todas as
exigéncias constantes deste edital e de seus anexos, inclusive quanto a documentacao.

2.2. O presente certame é de ampla concorréncia.

2.3. Sera concedido tratamento favorecido para as microempresas e empresas de pequeno
porte, para as sociedades cooperativas mencionadas no artigo 16 da Lei n® 14.133, de 2021,
para o microempreendedor individual - MEI, nos limites previstos da Lei Complementar n°® 123,
de 2006 e da Lei Municipal n.° 1.372/17.

2.4. Nao poderao disputar esta licitagao:
2.4.1. aquele que ndo atenda as condi¢bes deste Edital e seu(s) anexo(s);

2.4.2. pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagdo, impossibilitada de
participar da licitagdo em decorréncia de sangao que lhe foi imposta;

2.4.3. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgédo ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe fungéo na licitagao ou atue na fiscalizagdo ou na gestédo do contrato, ou que deles
seja cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau;

2.4 4. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, concorrendo entre si;
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2.4.5. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacao do edital, tenha
sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragdo de trabalho infantil, por
submissdo de trabalhadores a condigdes analogas as de escravo ou por contratagdo de
adolescentes nos casos vedados pela legislagao trabalhista;

2.4.6. agente publico do 6rgao ou entidade licitante;
2.4.7. pessoas juridicas reunidas em consorcio;

2.4.8. Organizagbes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa
condicgao;

2.4.9. Nao podera participar, direta ou indiretamente, da licitagdo ou da execugao do contrato
agente publico do érgao ou entidade contratante, devendo ser observadas as situagbes que
possam configurar conflito de interesses no exercicio ou ap6és o exercicio do cargo ou
emprego, nos termos da legislagado que disciplina a matéria, conforme § 1° do art. 9° da Lei n°
14.133, de 2021.

2.5. O impedimento de que trata o item 2.4.4 sera também aplicado ao licitante que atue em
substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sangéo a
ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente
comprovado o ilicito ou a utilizagao fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

2.6. A vedagado de que trata o item 2.4.8 estende-se a terceiro que auxilie a condugao da
contratacdo na qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional especializado ou
funcionario ou representante de empresa que preste assessoria técnica.

2.7. Ao participar de processo licitatério, o representante legal da LICITANTE, titular de dados
pessoais, esta ciente de que, para a execugao do objeto desta licitacdo, a CONTRATANTE tera
acesso aos seus dados, tais como: numero de documentos, enderecgo eletrbnico, copias de
documentos de identificagdo, bem como, que os referidos dados serdo tratados pela
Administragdo, conforme autorizagdo legal prevista na Lei Geral de Protegdo de Dados
Pessoais (LGPD) — Lei n® 13.709/2018 — Art. 7°, inciso |l.

3 - DO CREDENCIAMENTO
3.1 - Para o Credenciamento deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

a) - Tratando-se de representante leqal: cépia do estatuto social, contrato social ou outro
instrumento de registro comercial, registrado na junta comercial ou, tratando-se de sociedades
civis, o ato constitutivo registrado no Cartério de Registro Civil de pessoas Juridicas, no qual
estejam expressos seus poderes para exercerem direitos e assumir obrigagdes em decorréncia
de tal investidura ou Termo de Credenciamento de acordo com modelo estabelecido nos
anexos deste Edital.

b) - Tratando-se de procurador: a procuragdo por instrumento publico ou instrumento
particular, com firma reconhecida, da qual constem dentre outros poderes especificos para
formular lances, negociar preco, interpor recursos e desistir de sua interposi¢ao e praticar todos
os demais atos pertinentes ao certame, acompanhados do correspondente documento, dentre
os indicados na alinea "a", que comprove os poderes do mandante para a outorga.

c) - Os interessados deverao entregar:
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I. Documento de Credenciamento (facultativo)

Il. Declaracdao Conjunta — Anexo VI

ll. Declaragdo de Atendimento A Lei Complementar N° 123/06 - Caso o licitante se
enquadre como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte devera apresentar
declaracdo de que cumpre os requisitos previstos na Lei Complementar n°® 123,
de 14/12/06, em especial quanto ao seu artigo 3° - Declaragdo para Microempresa,
Empresa de Pequeno Porte, empresario individual e cooperativas enquadradas no art.
34, da lei n°® 11.488, de 2007. — Anexo I

IV. Declaragdo em Atendimento ao Art. 63, inciso IV da Lei 14.133/2021 - declaracéo de
que cumpre as exigéncias de reserva de carqos para pessoas com
deficiéncia(PCD) e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras
normas especificas.

d) - O licitante que ndo apresentar o Documento de Credenciamento ficara impedido de
apresentar lances, ndo podera manifestar-se durante a sessdo e ficara impossibilitado de
responder pela empresa, bem como de interpor recurso em qualquer fase. Somente sera
aproveitada a sua proposta escrita, se apresentar junto com os envelopes de proposta
comercial e de documentos de habilitagdo a Declaragdo de Cumprimento dos Requisitos de
Habilitagao;

e) - Os documentos que constem do item Habilitagdo, ndo precisardo ser apresentados
novamente, caso ja tenham sido apresentados e retidos no credenciamento;

f) - E vedado a um mesmo procurador ou representante legal ou credenciado representar mais
de um licitante, sob pena de afastamento do procedimento licitatério das licitantes envolvidas;

g) — O Licitante devera apresentar, de forma avulsa, os documentos de credenciamento sem
inseri-los em quaisquer dos dois envelopes.

3.1 - O representante legal / procurador deverd identificar-se exibindo documento oficial de
identificacdo que contenha foto.

3.2 - A auséncia do credenciamento nao constituira motivo para inabilitagcido ou desclassificagdo
de proposta do concorrente.

4. DA APRESENTAGAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

4.1. Na presente licitagdo, a fase de habilitagdo sucedera as fases de apresentagao de
propostas, lances e de julgamento.

4.2 - As Propostas de Precos e os Documentos de Habilitagdo, conforme itens DA
HABILITACAO, deverdo ser entregues em envelopes distintos devidamente fechados e
rubricados no fecho, atendendo fielmente aos requisitos deste Edital no local, dia e hora
determinados. As partes externas desses envelopes deverdao estar identificadas conforme
abaixo:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANTAGALO
CONCORRENCIA N.° 900xx/2025.

(RAZAO SOCIAL DO PROPONENTE)
ENVELOPE N° 01 - PROPOSTA DE PRECO.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANTAGALO
CONCORRENCIA N.° 900xx/2025.

(RAZAO SOCIAL DO PROPONENTE)

ENVELOPE N° 02 - DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO

5. DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA

5.1 - A Proposta de Preco devera ser elaborada conforme modelo de Proposta Comercial, que
devera ser entregue em via impressa, datada e assinada, sem alternativas, opgdes, emendas,
ressalvas, borrées, rasuras ou entrelinhas, e nela deveréo constar:

a) ldentificagdo social, numero do CNPJ/CPF, assinatura do representante da proponente,
referéncia a esta licitagdo, numero de telefone, endereco, dados bancarios.

b) Descrigédo clara e detalhada dos itens cotados, de acordo com as especificagdes do
Termo de Referéncia;

c) Indicagdo do valor ofertado, por item;

d) Indicacdo do prazo de validade da Proposta Comercial, contado da data de sua
entrega ao Agente de Contratacdes que sera de no minimo 60 dias presumida na
forma da lei.

5.2 - Se, por motivo de forga maior, a adjudicagdo nao puder ocorrer dentro do periodo de
validade da proposta e caso persista o interesse do Municipio de Cantagalo, este podera
solicitar a prorrogacéo da validade da proposta por igual prazo.

5.3 - Na fase de classificacédo e conformidade, o Agente de Contratacao, podera sanar erros ou
falhas que nao alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica,
mediante despacho fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes
validade e eficacia para fins de classificacéo.

5.4 - Caso a licitante nao aceite as corre¢des, sua proposta comercial sera desclassificada.

5.5 - Sendo aceitavel a oferta, sera verificado o atendimento das condigbes de habilitagdo do
proponente que a tiver formulado, com base na regularidade dos documentos complementares,
conforme item DA HABILITAGAO, deste Edital.

5.6 - A apresentacao da Proposta de Prego implicara aceitagao, por parte do proponente, das
condigdes estabelecidas neste Edital e seus anexos.

5.7. Os pregos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, serao de
exclusiva responsabilidade do licitante, ndo lhe assistindo o direito de pleitear qualquer
alteragao, sob alegagao de erro, omissdo ou qualquer outro pretexto.
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5.8. A apresentagcédo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposi¢des
nelas contidas, em conformidade com o que dispbée o Termo de Referéncia, assumindo o
proponente o compromisso de executar o objeto.

6 - DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO E ADJUDICAGAO

6.1 - A presente licitacdo € do tipo Maior Lance (R$) e o julgamento das propostas de precos
sera realizado em conformidade com as quantidades, especificacfes, detalhamentos e
condicdes estabelecidos neste Edital e seus anexos, levando-se em conta que sera
considerada vencedora a proposta que apresentar o Maior Lance (R$) e atender as condi¢c6es
de habilitac&o.

6.2 - Serdo abertos os envelopes contendo as Propostas de Precos, as quais serdo conferidas
e rubricadas pelo Agente de Contratacbes, pela equipe de apoio e, posteriormente pelos
representantes das licitantes.

6.3 - Nao se considerara qualquer oferta de vantagem nao prevista neste Edital e seus anexos.

6.4 - Uma vez apresentada, ndo cabe desisténcia de proposta, salvo por motivo justo
decorrente de fato superveniente e aceito pelo Agente de Contratacdes.

6.5 - Sera proclamado pelo Agente de Contratacdes o proponente que ofertar a proposta de
Maior Lance (R$), conforme definido neste Edital e seus anexos, e as demais propostas
conforme ordem decrescente.

6.6 - Aos proponentes proclamados e anunciados na forma do item anterior sera dada
oportunidade de nova disputa, por meio de lances verbais e sucessivos, de valores distintos e
crescentes:

6.6.1 - O Agente de Contratacdes convidara individualmente os proponentes classificados,
de forma sequencial, a apresentar lances verbais, a partir do autor da proposta
classificada de menor pre¢o e os demais, em ordem crescente de valor;

6.6.2 - A desisténcia em apresentar lance verbal, quando convocado pelo Agente de
Contratacdes, implicard exclusdo do proponente da etapa de lances verbais e na
manutencdo do Ultimo preco por ele apresentado, para efeito de classificagdo das
propostas;

6.6.3 - Casos lances verbais ndo se realizem, sera verificada a conformidade entre a
proposta escrita de maior preco e o valor estimado para a contratacao.

6.7 - Encerrada a etapa competitiva da Concorréncia, as ofertas para cada item, definido neste
Edital e seus anexos, serdo ordenadas exclusivamente pelo critério de Maior Lance (R$).

6.8 - O Agente de Contratagcdes examinara a aceitabilidade do ultimo lance apresentado pelo
primeiro classificado quanto ao valor e quanto aos itens definido neste Edital e em seus
anexos, podendo decidir motivadamente a respeito.
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6.9 - Sendo aceitavel a oferta, sera verificado o atendimento das condi¢cGes habilitatérias do
proponente que a tiver formulado, com base na regularidade dos documentos complementares,
conforme item DA HABILITACAO, deste Edital.

6.10 - Constatado o pleno atendimento das exigéncias editalicias, o proponente sera declarado
vencedor, sendo-lhe adjudicado os itens, conforme definido neste Edital e seus anexos.

6.11 - Se a oferta néo for aceitavel ou se o proponente nédo atender as exigéncias editalicias, o
Agente de Contrata¢des examinara as ofertas subsequientes, na ordem de classificagéo, e que
atenda ao edital e seus anexos, sendo o respectivo proponente declarado vencedor e a ele
adjudicado os itens definidos neste Edital.

6.12 - Serdo desclassificadas as propostas de precos que ndo atenderem as exigéncias deste
Edital e seus anexos, bem como as omissas ou as que apresentarem irregularidades ou
defeitos capazes de dificultar o julgamento.

7. DA FASE DE HABILITAGAO

7.1. Os documentos previstos no Termo de Referéncia, necessarios para demonstrar a
capacidade do licitante de realizar o objeto da licitagédo, serdo exigidos para fins de habilitagao,
nos termos dos arts. 62 a 70 da Lei n® 14.133, de 2021, que consistira na apresentagdo dos
seguintes documentos:

7.1.1. Pessoa Fisica

a) Copia da Cédula de Identidade;

b) Cépia do CPF;

c¢) Certidao negativa de protesto, execugao e cobranga;

d) Certidao negativa criminal;

e) Certiddo Negativa Municipal;

f) Comprovante de endereco atualizado em nome do licitante;

g) Certidao Quanto a Divida Ativa da Unido, fornecida pela Procuradoria da Fazenda Nacional;

h) Certiddo de Quitacéo Eleitoral.

7.1.2. Pessoa Juridica

| - Habilitagao juridica;

Il - Regularidade fiscal;

Il - Regularidade Trabalhista

IV - Qualificagdo econdmico-financeira

7.1.2.1. Habilitagao Juridica

a) No caso de Empresa Individual:
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1) Cédula de Identidade e Certiddo de Matricula no Registro Comercial, no caso de empresa
individual,

II) Apresentagéo do Ato Constitutivo (Estatuto ou contrato social) acompanhado das alteragbes
subsequentes, no caso de inexisténcia de contrato consolidado, e Ata de eleigdo da ultima
Diretoria, se for o caso, todos devidamente arquivados na Junta Comercial, no caso de
sociedades por quotas de responsabilidade limitada ou sociedade por agdes;

b) No caso de Sociedade Civil:

1) Inscricao do Ato Constitutivo no caso de Sociedade Civil, acompanhada de prova da diretoria
em exercicio;

c) No caso de Empresa Estrangeira:

I) Decreto de Autorizagao, devidamente arquivado na Junta Comercial, no caso de empresa
estrangeira em funcionamento no Pais.

d) No caso de Cooperativa:

1) Ato Constitutivo (Ata da assembleia geral dos fundadores ou instrumento publico) e os
estatutos respectivos, devidamente arquivados na Junta Comercial;

II) Relagdo de todos os cooperados, contendo nome e qualificagbes completas (nacionalidade,
estado civil, profissdo, endereco residencial, numero da cédula de identidade e do CPF);

Ill) Assinatura, por todos os cooperados, de Termo de Compromisso de Responsabilidade
Solidaria, do presente Edital;

e) No caso de Microempreendedor Individual:

I) Documento de identidade com foto e Certificado da Condigcdo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, disponivel em http://www.portaldoempreendedor.com.

7.1.2.2. Regularidade Fiscal

a) Apresentacao de Comprovante de Inscrigdo e de Situagdo Cadastral junto ao (C.N.P.J.)
com a finalidade de comprovagao de inscrigdo na RFB, independente da validade;

b) Apresentacdo de Certiddo de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida
Ativa da Unido (CND Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais,
inclusive os Previdenciarios - INSS e da Divida Ativa da Uniao);

c) Apresentacdo de Regularidade para com a Fazenda Estadual, do domicilio ou da sede
do Licitante;

d) Apresentagdo de Regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou da sede
do Licitante;

e) Apresentacao de CND para comprovagao de regularidade com o FGTS, demonstrando
situacao regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por Lei;
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f) Apresentacdo de Certidao Negativa da Divida Ativa com o Estado do domicilio ou da
sede do Licitante;

g) Apresentagéo de Certiddao Negativa da Divida Ativa com o Municipio do domicilio ou da
sede do Licitante;

7.1.2.3. Regularidade Trabalhista

a) Apresentacao de comprovagao de prova de inexisténcia de débitos trabalhistas perante a
Justica do Trabalho - (Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas).

7.1.2.4. Qualificagao econdmico-financeira

a) Apresentacao de certiddo negativa de faléncia, com data de expedi¢cao de, no maximo,
90 (noventa) dias anteriores a apresentagéo dos envelopes.

7.2. Visita Técnica

a) As licitantes interessadas em participar desta Concorréncia Publica tém a faculdade de
realizar vistoria nos locais indicados no edital. A vistoria ndo é obrigatéria, mas as licitantes
devem estar cientes de que, apds a apresentacdo das propostas, ndo serdo aceitas alegacoes
de inviabilidade para o cumprimento das obrigagbes por desconhecimento das condi¢des ou
dificuldades técnicas nao previstas.

b) As licitantes, sejam pessoas fisicas ou juridicas, poderdo optar por apresentar os seguintes
documentos:

I) Atestado de Visita (opcional): Documento emitido pelo responsavel pelo Departamento
de Patriménio, comprovando que a licitante realizou vistoria nos locais objeto desta
Concorréncia Publica, acompanhada por um funcionario do referido departamento.

c) E obrigatéria, para todas as licitantes, a apresentacéo do seguinte documento:

1) Declaragao de Nao Visita: Documento firmado pela licitante declarando que, mesmo
sem realizar a vistoria, concorda integralmente com todas as condi¢des estabelecidas no
edital e seus anexos (conforme modelo constante no Anexo VII).

7.3. Os documentos exigidos para fins de habilitacdo poderdo ser apresentados nas seguintes
formas:

a) Original;

b) Copia simples, desde que acompanhada do original para conferéncia pela
Administragéo; ou

c) Copia autenticada em cartério.

7.4. Os documentos que nao possuirem data de validade expressa serao considerados validos
por 90 (noventa) dias contados a partir da data de sua emisséao..

7.5. A verificacdo pelo Agente de contratacdo, em sitios eletrénicos oficiais de 6rgaos e
entidades emissores de certiddes constitui meio legal de prova, para fins de habilitagéo.

7.6. ApoOs a entrega dos documentos para habilitagdo, ndo sera permitida a substituicdo ou a
apresentacao de novos documentos, salvo em sede de diligéncia, para (Lei 14.133/21, art. 64,
e IN 73/2022, art. 39, §4°):

9
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a) complementagio de informagdes acerca dos documentos ja apresentados pelos licitantes
e desde que necessaria para apurar fatos existentes a época da abertura do certame; e

b) atualizagdo de documentos cuja validade tenha expirado apds a data de recebimento das
propostas.

7.7. Na analise dos documentos de habilitagdo, o Agente de Contratagdo podera sanar erros ou
falhas, que ndo alterem a substéncia dos documentos e sua validade juridica, mediante
decisdo fundamentada, registrada em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficacia para fins
de habilitagao e classificagéo.

7.8. Na hipdtese de o licitante ndo atender as exigéncias para habilitacdo, o Agente de
Contratagdo examinara a proposta subsequente e assim sucessivamente, na ordem de
classificagéo, até a apuragdo de uma proposta que atenda ao presente edital.

7.9. Nos termos da LC 123/2006 e da Lei Municipal 1.372/17 se exigira a comprovacgéo da
regularidade fiscal e trabalhista da microempresa e da empresa de pequeno porte apenas para
fins da contratagao.

a) Constatada alguma restrigdo na comprovagao da regularidade fiscal e/ou trabalhista, sera
assegurado o prazo de cinco dias uteis, cujo termo inicial correspondera ao momento em
que a licitante proponente for declarada vencedora do certame, prorrogavel por igual
periodo, para a regularizagdo da documentagdo, pagamento ou parcelamento do débito, e
emissdo de eventuais certiddes negativas ou positivas com efeito de certidao negativa.

b) A nao-regularizacdo da documentacdo, no prazo previsto no item anterior, implicara
decadéncia do direito a contratacdo, sem prejuizo das sanc¢des previstas neste Edital e na
legislagdo pertinente, sendo facultado & Administracdo convocar os licitantes
remanescentes, na ordem de classificacdo, para firmar a contratacdo, ou revogar a
licitacdo.

8. DOS RECURSOS

8.1 - Dos atos praticados pelo Agente de Contratagdes decorrentes da presente licitagéo,
cabem recursos administrativos de acordo com o estabelecido no artigo 165 da Lei n°
14.133/2021.

8.2 - O recurso contra decisdo do Agente de Contratacdes nao tera efeito suspensivo.

8.3 - O acolhimento do recurso importara na invalidagdo apenas dos atos eventualmente
insuscetiveis de aproveitamento.

8.4 - Decididos os recursos, a autoridade competente adjudicara e homologara o processo para
determinar a contratacéo se, entendendo-a ainda conveniente e oportuna.

9. DAS INFRAGOES ADMINISTRATIVAS E SANGCOES
9.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da lei, o licitante que, com dolo ou culpa:
9.1.1 Deixar de entregar a documentacéo exigida para o certame ou n&o entregar qualquer

documento que tenha sido solicitado pelo/a pregoeiro/a durante o certame;
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9.1.2 Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver a
proposta em especial quando:

9.1.2.1 Nao enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou apds a negociagao;
9.1.2.2 Recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

9.1.2.3 Pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva;

9.1.2.4 Deixar de apresentar amostra;

9.1.2.5 Apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificagdes do edital.

9.1.3. Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a contratagéo
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

9.1.4. Recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a aceitar ou retirar o instrumento
equivalente no prazo estabelecido pela administragéo;

9.1.5. Apresentar declaragcdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracao falsa durante a licitacao;

9.1.6. Fraudar a licitagao;

9.1.7. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial
quando:

9.1.7.1.  Agir em conluio ou em desconformidade com a lei;

9.1.7.2. Induzir deliberadamente a erro no julgamento;

9.1.7.3. Apresentar amostra falsificada ou deteriorada;

9.1.8. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao.
9.1.9. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da lei federal n.° 12.846, de 2013.

9.2. O CEDENTE que cometer qualquer uma das infracbes acima estara sujeito, além das
responsabilidades civil e criminal, as seguintes sang¢des:

9.2.1. Adverténcia: quando a infragdo for leve e né&o justificar a aplicacdo de sang¢des mais
graves;

9.2.2. Impedimento de Licitar e Contratar: quando as infragbes forem consideradas graves, o
que resultara em impedimento de licitar ou contratar com a Administracdo Municipal pelo prazo
maximo de 3 (trés) anos;

9.2.3. Declaracdo de Inidoneidade: em casos de infracbes extremamente graves, incluindo
falsificacdo ou fraude, o CEDENTE ficara impedido de contratar com qualquer entidade publica
pelo prazo de 3 (trés) a 6 (seis) anos;

9.2.4. Multa Administrativa: nos casos de infragdo das disposicdes do contrato, sera aplicada
multa que podera variar de 0,5% a 30% do valor do contrato, conforme a gravidade da infrago:
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a) Multa de 0,5% a 1,5% para infragbes leves;
b) Multa de 0,5% a 15% para infragdes médias;
¢) Multa de 5% a 30% para infragbes graves.

9.2.4.1. Em caso de reincidéncia, a multa ndo podera ultrapassar 30% do valor total do
contrato.

9.2.4.2. Se o valor das multas e indenizagdes ultrapassar o valor a ser pago pela Administragéo
ao CEDENTE, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou cobrada judicialmente,
conforme a Lei n°® 14.133/21.

9.3. As sancdes aplicaveis neste contrato ndo excluem a obrigagdo do CEDENTE de reparar
integralmente os danos causados a Administragédo, conforme o disposto no art. 156, §9°, da Lei
n® 14.133/21.

9.3.1. As sangdes podem ser aplicadas cumulativamente com a multa administrativa, conforme
disposto no art. 156, §7°, da Lei n°® 14.133/21.

9.3.2. O CEDENTE tera prazo de 15 (quinze) dias uteis, a partir da intimagao, para apresentar
defesa antes da imposi¢ao da multa, conforme art. 157 da Lei n® 14.133/21.

9.3.3. Se as multas e indenizagdes superarem o valor do pagamento devido pela
Administracao, a diferenca sera cobrada da garantia ou judicialmente, conforme art. 156, §8°,
da Lei n°® 14.133/21.

9.3.4. A multa pode ser paga administrativamente no prazo méaximo de 15 (quinze) dias apds o
recebimento da notificagdo pela autoridade competente.

9.4. Multa por Atraso Injustificado: O CEDENTE estara sujeito a multa de mora de 1% (um por
cento) por dia util de atraso, com limite de 30% do valor do contrato, caso ndo cumpra as
obrigag¢des dentro dos prazos estabelecidos.

9.4.1. Para atraso na reposi¢do ou suplementagédo da garantia, a multa sera de 0,07% ao dia,
até o limite de 2%.

9.4.2. O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias podera resultar em rescisdo contratual por
descumprimento, conforme item 9.4.3.

9.4.3. A aplicagdo de multa de mora podera ser convertida em multa compensatéria, e o
contrato podera ser rescindido unilateralmente, aplicando-se outras sang¢des previstas neste
instrumento.

9.5. Multa Compensatéria: Em caso de inexecugao total ou parcial do contrato, o CEDENTE
devera pagar uma multa compensatoria de 10% (dez por cento) do valor do contrato, além de
outras penalidades aplicaveis.

9.6. O valor total das multas, inclusive a compensatoria, ndo podera ultrapassar o limite da
obrigacao principal, conforme o art. 412 do Cddigo Civil.

9.7. A imposicdo das sancbes sera realizada em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao CEDENTE, conforme os procedimentos da Lei n°® 14.133/21.

12



Proc: 1070/2025 Fls:

%—l&' PREFEITURA DE Ass:
ix¥3. CANTAGALO

eaee® Unido e Trabalho
SECRETARIA MUNICIPAL DE

SUMIRISTRAEY

9.7.1. O CEDENTE sera intimado sobre a infragdo cometida, com prazo e local para defesa,
podendo apresentar provas.

9.7.2. A decisao sobre a aplicagcao da sangao sera fundamentada, com analise detalhada dos
fatos e das disposi¢des legais aplicaveis.

9.8. Para a aplicagédo das sanc¢des, serao levadas em consideragao as circunstancias do caso,
a gravidade da infragdo e os danos causados a Administragdo, conforme o art. 156, §1°, da Lei
n°® 14.133/21.

9.9. A competéncia para aplicar as sangbes sera da autoridade Cedente, com base nas
seguintes disposicoes:

a) As sangdes de adverténcia e impedimento de licitar e contratar serdo aplicadas pelo
Ordenador de Despesa;

b) A sancdo de multa administrativa sera de competéncia do Prefeito Municipal, para a
Administracao Direta, e da autoridade maxima das entidades da Administragao Indireta.

9.10. Caso sejam identificados atos lesivos a Administragdo Publica, conforme a Lei n°
12.846/2013, o processo administrativo sera encaminhado a autoridade competente para
apuragao e investigagao.

9.11. O CEDENTE devera manter atualizado seu endereco eletrénico junto a Administragao, e
sera responsavel por confirmar o recebimento das notificacées enviadas por esse meio.

9.12. A personalidade juridica do CEDENTE podera ser desconsiderada, se utilizada para
fraudar o contrato, sendo estendidos os efeitos das sangbes aos seus administradores e
sécios.

9.13. As sangbes de impedimento de licitar e contratar e de declaragéo de inidoneidade serao
publicadas e comunicadas a Controladoria Geral do Municipio, conforme os prazos da Lei n°
14.133/21.

9.14. As sangdes poderdo ser reabilitadas conforme o disposto no art. 163 da Lei n® 14.133/21.

9.15. O CEDENTE podera ter seus débitos com a Administragdo compensados com créditos
devidos por outros contratos, conforme a Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 26/2022.

9.16. A aplicagao de sangdes ocorrera dentro do processo administrativo, conforme previsto na
Lei n® 14.133/21, garantindo o direito ao contraditério e a ampla defesa.

9.17. A aplicagdo das penalidades nao exclui a obrigagdo de reparacéo integral dos danos
causados a Administragao.

10. DA IMPUGNAGAO DO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

10.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na
aplicacéo da Lei n°® 14.133, de 2021, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes
da data da abertura do certame.

10.2. A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio
eletrbnico oficial no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da
abertura do certame.
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10.3. Aimpugnacéao e o pedido de esclarecimento poderao ser realizados por forma eletronica,
mediante encaminhamento por e-mail no enderego eletrdnico licitacao@cantagalo.rj.gov.br.

10.4. As impugnagdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no
certame.

10.4.1. A concesséao de efeito suspensivo a impugnacao € medida excepcional e devera ser
motivada pelo agente de contratagdo, nos autos do processo de licitagao.

10.5. Acolhida a impugnacado, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do
certame.

10.6. A impugnagdo e o pedido de esclarecimentos deverdo conter a identificacdo do
interessado, constando, no minimo, no caso de pessoa juridica: a razdo social, CNPJ,
enderegco completo, nome do representante, telefone e e-mail para contato; e no caso de
pessoa fisica: nome completo, CPF, telefone e e-mail para contato.

10.7. N&o sera dado conhecimento aos pedidos de esclarecimentos e impugnagdes
intempestivos ou que ndo atenderem as formalidades minimas dispostas na cldusula anterior.

10.8. A impugnagédo impetrada em nome de pessoa juridica devera ser acompanhada do
devido instrumento de procuragdo, bem como dos documentos que comprovem poderes do
impetrante para peticionar em nome da empresa.

10.9. Para fins de analise de tempestividade, as impugnacgdes e os pedidos de esclarecimentos
impetrados apés o término do expediente da Prefeitura Municipal de Cantagalo (17h:00min.)
serao considerados como recebidos no dia util subsequente.

11. DA FORMALIZAGAO DA CONTRATAGAO

11.1. Homologado o resultado desta licitagdo pela Autoridade Competente, a contratagcao sera
formalizada mediante a lavratura de Termo Contratual, conforme minuta constante do Anexo V
deste Edital.

11.2. A empresa contratada devera manter, durante o prazo de vigéncia da contratagdo, todas
as condi¢des de habilitacao exigidas na licitagao.

11.3. O Termo Contratual devera ser assinado pelo vencedor, no prazo de até 5 (cinco) dias
Uteis, contados a partir da sua convocacéo.

11.3.1. O prazo indicado no item 11.3 podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo,
quando solicitado pelo fornecedor e desde que ocorra motivo justificado aceito pela
Administracao.

11.4. A critério da Secretaria Municipal de Administragdo, o Termo Contratual podera ser
encaminhado ao vencedor através de servigo postal, correio-eletrdnico, ou outro meio
disponivel, aplicando-se os mesmos prazos indicados no item 11.3.

11.5. O néao atendimento das condi¢des fixadas para assinatura do Termo Contratual, inclusive

quanto aos prazos, tera os mesmos efeitos da recusa da empresa vencedora em assinar o
Termo Contratual, sujeitando-a as san¢ées administrativas previstas.
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11.6. Na hipotese de o vencedor da licitagdo ndo comprovar as condigbes de habilitacao
consignadas no edital ou se recusar a assinar o contrato, outro licitante podera ser convocado,
respeitada a ordem de classificagao, para, apos a comprovagao dos requisitos para habilitagao,
analisada a proposta e eventuais documentos complementares e, feita a negociagéo, assinar o
contrato, sem prejuizo da aplicagdo das sang6es administrativas previstas.

12. DAS DISPOSIGOES GERAIS
12.1. Seréa divulgada ata da sessao publica no sistema eletrénico.

12.2. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impega a
realizagdo do certame na data marcada, a sessédo sera automaticamente transferida para o
primeiro dia Util subsequente, no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que nao
haja comunicagdo em contrario, pelo Agente de Contratago.

12.3. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessao publica observarido
o horario de Brasilia - DF.

12.4. Ahomologagéao do resultado desta licitagdo nao implicara direito a contratagao.

12.5. As normas disciplinadoras da licitagao serdo sempre interpretadas em favor da ampliagéo
da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administragéo,
0 principio da isonomia, a finalidade e a seguranga da contratagéo.

12.6. Os licitantes assumem todos os custos de preparagao e apresentagdo de suas propostas
e a Administragdo nao sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos,
independentemente da condugao ou do resultado do processo licitatério.

12.7. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do
inicio e incluir-se-a o do vencimento. Sé se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente
na Administragao.

12.8. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento do
licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da
isonomia e do interesse publico.

12.9. Em caso de divergéncia entre disposi¢cdes deste Edital e de seus anexos ou demais
pecas que compdem o processo, prevalecera as deste Edital.

12.10. O Edital e seus anexos estdo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP) e no sitio da Prefeitura Municipal de Cantagalo-RJ;

12.10.1. Essas informagbes poderdo ser obtidas, ainda, no Setor de Licitagdo da Prefeitura
Municipal de Cantagalo, sito na Rua Vereador Francisco Eugénio Vieira, 300 — Sala 101 —
Centro — Cantagalo — RJ, ou através do fone: (22) 2555.4204

12.11. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

ANEXO | — Estudo Técnico Preliminar;
ANEXO Il — Termo de Referéncia;
ANEXO IIl - Declaragao ME — EPP;
ANEXO IV — Modelo Proposta
ANEXO V — Minuta Contrato;
ANEXO VI — Declaragéo Conjunta;
15
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ANEXO VII — Declaragao de Nao Visita Técnica;

12.12. Para dirimir quaisquer duvidas ou questdes relacionadas com a presente licitagéo, €

competente, na forma da lei, o foro da Comarca de Cantagalo-RJ, com exclusdo de qualquer
outro foro, por mais privilegiado que seja.

Cantagalo-RJ, 15 de maio de 2025.

Carlos Alexandre Marques da Silva
Matricula.: 1841-4
Portaria 9.984/2024
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Lei Federal n®14.133/2021: art. 6°, XX c/c art. 18, 81° e 2°

1. PROBLEMA A SER RESOLVIDO

1.1. O problema identificado refere-se a continuidade da cessdo do direito de uso de lojas
comerciais localizadas no espaco publico municipal, as quais ja estdo locadas e atualmente em
uso. A demanda surge da necessidade de garantir a manutencao e continuidade da exploracao
comercial desses espacos, visando a geracdo de receitas que serdo aplicadas na manutencao de
projetos e acdes voltadas a melhoria dos servicos puablicos municipais. A solucdo proposta é a
renovacdo ou reconfiguracdo da cessd@o onerosa desses direitos de uso, permitindo a
exploracdo comercial continua no local, de modo a otimizar a utilizacdo do espago ja em
funcionamento.

2 - NECESSIDADES DA CONTRATACAO

2.1. A cessdo onerosa é necessaria para que 0 municipio gere receitas adicionais, aproveitando
de forma eficiente e sustentavel os espacos comerciais disponiveis no espago publico. Esta
medida visa contribuir para o desenvolvimento econémico local, oferecendo aos comerciantes
a oportunidade de explorar seus negdcios em areas de alta visibilidade e grande demanda, ao
mesmo tempo em que 0 municipio arrecada recursos que serdo destinados & melhoria dos
servigos publicos e a infraestrutura local.

3 - PREVISOES NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL E/OU NOS
INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO (PPA-LDO-LOA)

3.1. Ndo cabe ao presente objeto.
4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Podera participar do processo licitatorio, qualquer pessoa fisica ou juridica que se
enquadre nos parametros da Lei 14.133/2021.

4.2. Poderdo participar da presente Licitagio PESSOA FISICA OU JURIDICA que
preencham todos os requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia, que ndo estejam
impedidos legalmente de participar de Licitacdes, e facam a entrega dos envelopes até o dia e
horario mencionado na publicacdo, sob pena de exclusdo do licitante em participar da
licitagdo.

4.3. Apo6s o horéario marcado para a entrega dos envelopes, ndo sera admitida a participagéo de
outros proponentes, nem mesmo a apresentacdo de novos envelopes.

4.4. E veda da participacio de empresa ou pessoa fisica:

4.4.1. Tenha sido declarada inidonea por ato do Poder Puablico Federal, Estadual ou
Municipal;

4.4.2. Estiver sob o processo de faléncia ou concordata, sendo permitida a participacdo de
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empresas em recuperacdo judicial, desde que amparada em certiddo emitida pela instancia
judicial competente. (TCU, AC. 8271/2011 22 Cam. DOU de 04/10/2011);

4.4.3. Estiver impedida de transacionar com a administracao puablica municipal;

4.4.4. Tenha sido punida com rescisdo contratual que por deficiéncia dos servigos prestados,
que por outro fato que tenha motivado a rescisdo, por sua culpa, no transcorrer dos ultimos 05
(cincos) anos;

4.45. Cujo proprietario, socio, diretor ou gerente seja servidor publico, dirigente ou
funcionario da Prefeitura Municipal de Cantagalo.

4.4.6. Nao poderao participar deste certame as pessoas mencionadas no art. 9°, § 1° da Lei
Federal 14.133/2021..

4.4.7. Nédo sera admitida a participacdo de licitantes ja incursos na pena do inciso IV do art.
156 da Lei 14.133/202193, seja qual for o érgdo ou entidade que tenha aplicado a reprimenda,
em qualquer esfera da Administracao Publica.

4.5 - Enquadramento das empresas para o objeto:

4.5.1. Para este objeto, poderdo participar da licitagcdo empresas enquadradas nas seguintes
categorias:

4.5.2. Empresas de natureza comerciais devidamente registradas no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (CNPJ) e com atividade compativel com a exploracdo de imdveis
comerciais.

4.5.3. Microempresas (ME) e Empresas de Pequeno Porte (EPP), conforme definido pela Lei
Complementar n° 123/2006, que atendam as exigéncias de habilitacdo e apresentem a
documentacao necessaria para o cumprimento das condi¢des do contrato.

4.5.4. Empresas individuais, inclusive Microempreendedores Individuais (MEI), desde que
cumpram os requisitos legais para a exploracdo comercial e apresentem comprovacao da
regularidade fiscal e trabalhista.

5- ESTIMATIVA DA QUANTIDADE PARA A CONTRATACAO

5.1. A estimativa das quantidades se baseia no nimero de lojas comerciais disponiveis para
locagdo/cessdo. Conforme laudos de avaliagdo em anexo.

Preco
Minim Valor

nt. o Total R$

IIAE Especificacdo Unidade Qua

Quiosque 01 (destinado comércio de lachonete) -
ImoOvel em éarea situada aproximadamente 1,5 KM
1 |do centro da Cidade, em rua pavimentada, dotada| Meses | 60 | 200,00 |12.000,00
de todos os servigos basicos de infraestrutura
(coleta de lixo, redes de esgoto, drenagem e
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energia elétrica, com piso ceramico frio).

Quiosque 02 - (destinado comércio de lachonete)
Imovel em area situada a aproximadamente 1,5 km
do centro da Cidade, em rua pavimentada, dotada
2 |de todos os servicos basicos de infraestrutura| Meses | 60 | 200,00 [ 12.000,00
(coleta de lixo, redes de esgoto, drenagem e
energia elétrica, com piso ceramico frio e
banheiro).

CESSAO GUICHE 02 - SITUADA NA
ESTACAO RODOVIARIA MUNICIPAL - para
venda exclusiva de passagens, Imovel em area
urbana, situada préximo ao veio comercial da
3 |cidade, em regido dotada de todos os servicos de| Meses | 60 | 650,00 | 39.000,00
infraestrutura disponiveis no Municipio. Imoével em
bom estado de conservacdo, com piso vulcapiso,
paredes pintadas. Medindo na sua totalidade
4,69m2,

Loja 01- medindo 9,3 m2 em regido dotada de
todos o0s servigos basicos de infraestrutura,
disponiveis no municipio. Imével em bom estado
de conservagdo, com piso ceramico, sem banheiro,
paredes pintadas e porta de aco, situada na Estacdo
Rodoviaria Municipal.

Meses | 60 |650,00 | 39.000,00

Loja 02- medindo 9,18 m? em regido dotada de
todos 0s servicos basicos de infraestrutura,
disponiveis no municipio. Imével em bom estado
de conservacdo, com piso ceramico, sem banheiro,
paredes pintadas e porta de aco, situada na Estacédo
Rodoviaria Municipal.

Meses | 60 | 750,00 | 45.000,00

VALOR TOTAL R$ 147.000,00 (cento e quarenta e sete reais).

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1. Foram identificadas varias solugdes de cessdo de uso de espacos comerciais no mercado,
incluindo modelos utilizados por outros municipios. Algumas opg¢des encontradas s&o:

6.1.2. Modelo de Locacéo Direta: Baseado na cobranga mensal de aluguel fixo.

6.1.3. Modelo de Cessdo Onerosa com Percentual sobre as Vendas: O municipio recebe um
percentual das vendas realizadas no local.

6.1.4. Apos andlise, valor fixo, foi considerado o mais vantajoso para 0 municipio, pois
garante uma receita previsivel e facilita o controle do fluxo financeiro. Outros modelos, como
o de percentual sobre vendas, exigiriam um monitoramento constante e ndo garantiriam a
estabilidade financeira necessaria para 0 municipio.
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7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

7.1. Com base nos laudos de avaliacdo realizado pela comissdo nomeada em Portaria 10.286
de 13 de janeiro de 2025, estima-se que o valor total de R$ 147.000,00 para 5 anos de
locacdo. O prazo de 5 anos, com possibilidade de prorrogacdo ndo ultrapassando 10 anos,
considerando que a natureza da exploracdo comercial exige um tempo mais longo para
viabilizar investimentos e garantir a continuidade das atividades comerciais nos iméveis.

7.2. Conforme na Lei 8.987/95 artigo 15 inciso 1l, a maior oferta, nos casos de pagamento ao
poder cedente pela outorga da cesséo.

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

8.1. A solucdo proposta para a cessao onerosa do direito de uso das lojas comerciais segue 0
modelo de concorréncia, conforme previsto no art. 32 da Lei n°® 14.133/2021, dado que o
objeto envolve a exploragdo de bens publicos e a necessidade de selecionar a proposta mais
vantajosa para a Administracdo Publica, considerando aspectos técnicos e financeiros.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

9.1. Considerando o escopo da contratacdo e a natureza da solucdo proposta, ndo se justifica o
parcelamento da cessdo onerosa do direito de uso das lojas comerciais. A contratagdo sera

realizada de forma Gnica, uma vez que a demanda pela locacao das lojas é imediata e o valor
estimado para cada unidade comercial esta de acordo com os laudos de avaliagdo em anexo.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS
10.1. Os resultados pretendidos com a contratacdo sao:

a) Geracdo de receita adicional para 0 municipio, estimada em R$147.000,00 em 60 meses;

b) Otimizacdo do uso de espacos publicos, garantindo que as lojas comerciais estejam ativas e
em pleno funcionamento;

c) Fortalecimento da economia local, proporcionando oportunidades de negocios para
comerciantes da cidade.

11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

11.1 - Noticar o Cessionario finda a cesséo que ele terd o prazo de 30 dias para desocupar o
imovel caso o vencedor do certame seja outro, no estado em que recebeu, excetuando-se as

deterioracOes decorrentes do seu uso normal;

11.2 — Ciente o Cessionario, que em caso de obras na Rodoviaria, € que seja necessario
interdicdo total, dito contrato podera ser suspeso ou cancelado sem 6nus para 0 mesmo.
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12. CONTRATACC)ES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

12.1. Os ambientes do espago cedido deverdo ser mantidos higienicamente limpos, sendo
obrigatoria a preservacdo e mantidas as condic¢Ges de uso do local;

12.2. Restituir o imdvel, finda a cessdo, no estado em que recebeu, excetuando-se as
deterioracOes decorrentes do seu uso normal;

12.3. Serdo obrigacdes do cessionario, as despesas decorrentes do consumo de agua e energia
elétrica no recinto do espaco objeto desta licitac&o.

12.4. Toda a manutencdo/reparo sera de responsabilidade da Concessionaria, devendo ser
mantidos os mesmos padrdes de materiais e acabamentos.

12.5. Exclusivo para os Quiosques: o Cessionario se obrigara além de manter o asseio do
banheiro de cada quiosque, suprilos com os itens de higiene pessoal que for necessario,
mantendo aberto no mesmo horario que estiver com o estabelecimento aberto.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

13.1. Né&o cabe ao presente objeto.

14. CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE DA CONTRATACAO

14.1. O presente estudo técnico preliminar evidencia que a contratacdo da cessdo onerosa de
lojas comerciais € tecnicamente viavel e atende a necessidade de gerar receitas adicionais para
0 municipio, otimizar o uso de espacgos publicos e promover o desenvolvimento econdmico
local. Diante do exposto, DECLARO SER VIAVEL a contratacio pretendida.

Cantagalo-RJ, 06 de marco de 2025.

Flavia Rodrigues de Aguiar Gomes
Matricula: 201181-6
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TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINICAO DO OBJETO (art. 6, XXIII, a, da Lei 14.133/2021)

1.1 O presente Termo de Referéncia tem por objeto a cessdo onerosa do direito de uso de imoveis
municipais para exploracdo comercial, conforme especificacbes e condigcdes estabelecidas neste
documento. O objetivo é possibilitar a exploracdo de atividades comerciais nos iméveis publicos,
por meio de contrato administrativo, com pagamento de contraprestacdo, visando o fomento da
economia local e a utilizacdo adequada do patriménio publico.

1.2 O contrato de cessdo do direito de uso oneroso seré celebrado na modalidade de concorréncia,
conforme disposto na Lei n° 14.133/2021 (Lei de LicitacGes e Contratos Administrativos), e se
regera pelas condi¢des aqui estabelecidas, sendo celebrado entre o Municipio de Cantagalo e a
empresa vencedora do certame.

Especificacdo do produto/quantitativos:

Preco Valor

ITEM Especificacdo Unidade | Quantidade Minimo Total

Quiosque 01 (destinado comércio de
lachonete) - Imdvel em é&rea situada
aproximadamente 1,5 KM do centro da
Cidade, em rua pavimentada, dotada de
todos 0s servicos béasicos de
infraestrutura (coleta de lixo, redes de
esgoto, drenagem e energia elétrica,
com piso ceramico frio).

meses 60 200,00 |12.000,00

Quiosque 02 - (destinado comércio de
lachonete) Imdvel em é&rea situada &
aproximadamente 1,5 km do centro da
Cidade, em rua pavimentada, dotada de
todos 0s servicos béasicos de
infraestrutura (coleta de lixo, redes de
esgoto, drenagem e energia elétrica,
com piso ceramico frio e banheiro).

meses 60 200,00 |12.000,00
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CESSAO GUICHE 02 - SITUADA NA
ESTACAO RODOVIARIA
MUNICIPAL - para venda exclusiva de
passagens, Imével em é&rea urbana,
situada proximo ao veio comercial da
3 |cidade, em regido dotada de todos os| meses 60 650,00 |39.000,00
servigos de infraestrutura disponiveis no
Municipio. Imével em bom estado de
conservacdo, com piso vulcapiso,

paredes pintadas. Medindo na sua
totalidade 4,69m?2.

Loja 01- medindo 9,3 m2 em regido
dotada de todos os servigos basicos de
infraestrutura, disponiveis no municipio.
4 Imével em bom estado de conservacdo, | meses 60 650,00 |39.000,00
com piso cerdmico, sem banheiro,
paredes pintadas e porta de aco, situada
na Estacdo Rodoviaria Municipal.

Loja 02- medindo 9,18 m2 em regido
dotada de todos os servigos basicos de
infraestrutura, disponiveis no municipio.
5 Imével em bom estado de conservacdo, | meses 60 750,00 |45.000,00
com piso cerdmico, sem banheiro,
paredes pintadas e porta de aco, situada
na Estacdo Rodoviaria Municipal.

VALOR TOTAL R$ 147.000,00 (cento e quarenta e sete mil reais)
2- PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO/PRORROGACAO/REAJUSTE

2.1 - O prazo de vigéncia da cessdo do direito de uso serd de 5 anos, contados a partir da data de
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado conforme o artigo 107 da Lei n° 14.133/2021, caso
seja de interesse da Administracdo Publica.

2.3 - A prorrogacdo da cessdo do direito de uso sera formalizada mediante justificativa técnica, e
estara condicionada a continuidade do interesse publico na exploracdo comercial do imdvel,
respeitado o limite maximo de 10 anos, conforme a Lei n® 14.133/2021.

2.4 - A cessdo do direito de uso estara sujeita a revisao periddica do valor da contraprestacdo, com

base em critérios como indices de inflacdo (IPCA-E), mercado imobiliario e outros parametros
definidos pela Administragdo Publica.

3- DA JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

3.1 - O Municipio de Cantagalo optou pela cessdo onerosa do direito de uso de imdveis municipais,
2
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uma vez que essa modalidade permite a exploracdo comercial das areas publicas, proporcionando

beneficios econdmicos e geracdo de empregos, além de viabilizar o uso eficiente do patrimonio
publico.

3.2 - A cessdo do direito de uso € a alternativa mais adequada para a implementacdo de atividades
comerciais, uma vez que oferece seguranca juridica para as partes e permite a contrapartida
financeira, sem a necessidade de transferéncia da titularidade do imovel.

4- FUNDAMENTACAO DA CONTRATAGCAO (art. 6, XXI11, b, da Lei 14.133/2021)

4.1 - A cessdo onerosa do direito de uso de imoveis publicos para exploracdo comercial justifica-se
por diversos motivos, conforme o Estudo Técnico Preliminar (ETP) elaborado e disponivel no
processo licitatorio. A contratacdo € necessaria para promover a utilizacdo econdmica do
patriménio publico, fomentar a geracdo de empregos, desenvolvimento econdmico local e garantir o
uso adequado dos imdveis pertencentes ao Municipio de Cantagalo - RJ. Além disso, a cessao
onerosa permite que o Municipio obtenha receitas adicionais, contribuindo para o fortalecimento
das financas publicas.

4.2 - O ETP, elaborado conforme o artigo 18, 8 1° da Lei n° 14.133/2021, apresenta 0s seguintes
elementos fundamentais que fundamentam a contratagéo:

4.2.1 Necessidade da contratacdo: O Municipio de Cantagalo tem o interesse em utilizar
seus imdveis municipais de forma eficiente, aproveitando-os para a exploracdo
comercial, 0 que contribuira para a geracdo de emprego e renda, além de potencializar a
arrecadacdo municipal. O ETP demonstrou que a cessdo onerosa do direito de uso € a
alternativa mais eficaz para garantir a utilizacdo de imdveis desocupados e melhorar a
qualidade do servico publico oferecido a comunidade.

4.2.2 Anélise de Viabilidade Econémica e Financeira: O ETP inclui uma analise
detalhada da viabilidade econdmica da cessdo onerosa, considerando o valor de
mercado dos imdveis e a contraprestacdo que sera paga pelos concessionarios. A
pesquisa de mercado foi realizada, e o preco da contraprestacéo foi fixado com base na
média de valores praticados para imoveis similares na regido, garantindo que o
Municipio obtenha um retorno adequado para o patriménio publico.

4.2.3 Impacto no Desenvolvimento Local: O estudo também apontou o impacto positivo
que a exploragdo comercial trard ao municipio, a0 promover a ocupagdo de espagos
publicos para atividades que véo beneficiar a economia local, gerar empregos formais e
estimular o comércio e 0s servi¢os na regido.

4.2.4 Anélise do Objeto: A cessdo onerosa do direito de uso esta fundamentada na
necessidade de garantir a manutencdo e conservacdo dos imdveis sem que iSSO
sobrecarregue os cofres publicos. Ao permitir que empresas explorem os imoveis para
atividades comerciais, 0 Municipio também estara incentivando a gestdo privada desses
bens, que terdo maior cuidado e manutencéo.
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4.2.5 Fundamentacdo do Prazo e da Forma de Execucdo: O prazo de 5 anos, com
possibilidade de prorrogacdo, foi definido com base no ETP, considerando que a

natureza da exploracdo comercial exige um tempo mais longo para viabilizar
investimentos e garantir a continuidade das atividades comerciais nos imoveis.

5- DESCRICAO DA SOLUGAO (art. 6, XXIII, ¢, da Lei 14.133/2021)

5.1 - A solucéo escolhida para atender as necessidades da Administracdo Publica consiste na cessao
onerosa do direito de uso de imdveis municipais, para a exploracdo comercial. Este modelo foi
selecionado apds a analise do Estudo Técnico Preliminar (ETP), sendo a alternativa mais adequada
para garantir a ocupacao eficiente do patriménio publico e gerar receitas adicionais ao Municipio,
com a participacdo de empresas privadas que se comprometam a utilizar esses espacos de maneira
comercialmente vantajosa.

5.2 - A descri¢do da solucdo envolve os seguintes elementos fundamentais:

5.2.1 - Objetivo da Solucdo: A cessdo do direito de uso oneroso visa promover a exploracado
comercial dos imdveis municipais, buscando aproveitar espagos desocupados e subutilizados para
gerar beneficios econdmicos para 0 municipio e possibilitar a geracdo de empregos e renda.

5.2.2 - Critérios para Exploracdo Comercial: O contrato de cessdo onerosa estabelecera as
condigBes para que os imoveis sejam utilizados para atividades comerciais, respeitando o0s
parametros legais, regulatorios e ambientais, conforme a legislacdo municipal vigente e os objetivos
da Administracdo. As condicBes de uso incluem especificacdes sobre a infraestrutura minima
exigida, o tipo de atividade comercial permitida, o valor da contraprestacdo e as obrigacdes do
cessionario quanto a manutencao e conservacao do imovel.

5.2.3 - Plano de Execucéo: O processo de cessdo sera conduzido em etapas claras:

5.2.4 - Licitacdo e adjudicacdo: A escolha do cessionario serd feita por meio da concorréncia
publica, conforme os critérios estabelecidos no edital.

5.2.5 - Assinatura do contrato: Apos a adjudicacdo, sera formalizado o contrato de cessdo de direito
de uso, com as condic¢des de pagamento da contraprestacéo e a defini¢do do prazo de vigéncia.

5.2.6 - Execucdo e fiscalizacdo: Durante a vigéncia do contrato, o Municipio realizara fiscalizacao
periodica para garantir que o cessionario cumpra as condigdes de uso e as obrigacGes contratuais.

5.2.7 - Revisdo e prorrogagdo: O contrato pode ser prorrogado, conforme interesse da
Administracdo Publica e avaliacdo das condi¢des de uso.

5.3 - O pagamento da cesséo, sera mensal, sendo o valor conforme estipulado na Proposta de Precos
apresentada pela concorrente no certame licitatorio, efetuado através de Boleto Bancario fornecido
pelo Setor de Tributos da Prefeitura, até o 5° (quinto) dia util do més posterior ao do periodo de
competéncia do encargo.
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5.4 - A escolha desta solucdo foi fundamentada no estudo prévio, conforme o ETP, que indicou que

a cessdo onerosa oferece a melhor solugéo para a Administragdo Municipal, ao garantir eficiéncia
na utilizacao do patriménio publico e retorno financeiro para o Municipio.

5.5- Garantia de Execucéo do Contrato (art. 96, 8 1° da Lei n°® 14.133/2021)
5.5.1- Nao havera exigéncia da garantia da contratacao
5.5.2 - Nao havera exigéncia de garantia da contratacao para a cessdo do direito de uso dos imoveis.

5.5.3 - A natureza da cessdo onerosa de direito de uso do imével ndo envolve riscos financeiros ou
compromissos de execucdo complexos que justifiqguem a exigéncia de garantia.

5.5.4 - O contrato sera formalizado com clausulas de rescisdo que preveem penalidades adequadas
em caso de inadimplemento por parte do cessionario, garantindo a seguranca juridica para a
Administracéo.

5.5.5 - A contraprestagdo sera ajustada de forma a refletir a viabilidade econdmica do contrato e a
possibilidade de ressarcimento imediato ao Municipio caso o cessionario ndo cumpra as obrigacdes.

6-REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 6, XXIIl, d, da Lei 14.133/2021)
6.1- DA HABILITACAO

6.1.1 - A habilitacdo sera demonstrada pelos documentos relacionados nos itens abaixo, em original
ou por qualquer processo de copia autenticada por cartério competente ou por servidor da
Administracdo, devendo no referido caso o licitante apresentar os originais durante a sessdo, para a
devida conferéncia, sendo que a apresentacdo do original ndo substitui documentos que nao
constem no envelope.

6.1.2 A Comissao verificara na abertura da licitacdo, a habilitacdo da licitante, que sera
demonstrada pelos seguintes documentos:

Pessoa Fisica

a) Copia da Cédula de Identidade;

b) Cépia do CPF;

c) Certiddo negativa de protesto, execucao e cobranca;

d) Certid&o negativa criminal,

e) Certiddo Negativa Municipal;

f) Comprovante de endereco atualizado em nome do licitante;

g) Certiddo Quanto a Divida Ativa da Unido, fornecida pela Procuradoria da Fazenda
Nacional;

h) Certidao de Quitacdo Eleitoral.

Pessoa Juridica
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| - Habilitacdo juridica;

Il - Regularidade fiscal,
Il - Regularidade Trabalhista

6.3 - Habilitacao Juridica
a)- No caso de Empresa Individual:

I) Cédula de Identidade e Certiddo de Matricula no Registro Comercial, no caso de
empresa individual;

I1) Apresentacdo do Ato Constitutivo (Estatuto ou contrato social) acompanhado das
alteracdes subsequentes, no caso de inexisténcia de contrato consolidado, e Ata de
eleicdo da ultima Diretoria, se for o caso, todos devidamente arquivados na Junta
Comercial, no caso de sociedades por quotas de responsabilidade limitada ou sociedade
por acdes;

b)- No caso de Sociedade Civil:

I) Inscricdo do Ato Constitutivo no caso de Sociedade Civil, acompanhada de prova da
diretoria em exercicio;

c¢) No caso de Empresa Estrangeira:

I) Decreto de Autorizacdo, devidamente arquivado na Junta Comercial, no caso de
empresa estrangeira em funcionamento no Pais.

d)- No caso de Cooperativa:

I) Ato Constitutivo (Ata da assembleia geral dos fundadores ou instrumento publico) e
0s estatutos respectivos, devidamente arquivados na Junta Comercial;

I1) Relacdo de todos os cooperados, contendo nome e qualificagbes completas
(nacionalidade, estado civil, profissdo, endereco residencial, numero da cédula de
identidade e do CPF);

1) Assinatura, por todos os cooperados, de Termo de Compromisso de
Responsabilidade Solidaria, do presente Edital;

e) No caso de Microempreendedor Individual:

I) Documento de identidade com foto e Certificado da Condicéo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, disponivel em http://www.portaldoempreendedor.com.

6.4 - Regularidade Fiscal
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a) A documentacdo relativa a regularidade fiscal consiste em:

I) Apresentacdo de Comprovante de Inscricdo e de Situacdo Cadastral junto ao (C.N.P.J.) com a
finalidade de comprovagéo de inscrigdo na RFB, independente da validade;

I1) Apresentacdo de Certiddo de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa
da Unido (CND_Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais, inclusive os
Previdenciarios - INSS e da Divida Ativa da Unido);

I11) Apresentacdo de Reqularidade para com a Fazenda Estadual, do domicilio ou da sede do
Licitante;

IV) Apresentacdo de Reqularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou da sede do
Licitante;

V) Apresentagdo de CND para comprovacdo de reqgularidade com o FGTS, demonstrando
situacdo regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por Lei;

V1) Apresentacdo de Certiddo Negativa da Divida Ativa com o Estado do domicilio ou da sede
do Licitante;

VII) Apresentacdo de Certiddo Negativa da Divida Ativa com o Municipio do domicilio ou da
sede do Licitante;

VIII) Para as empresas nao sediadas no Municipio de Cantagalo, 0 (s) documento (s) emitido (s)
pelas Fazendas Municipal, Estadual ou do Distrito Federal, do domicilio ou sede da licitante devera
(&o0) comprovar a inexisténcia tanto de débitos inscritos quanto de ndo inscritos na Divida Ativa ou
demonstrar de outra forma documental tal situacdo fiscal, podendo, para tanto, estar (em)
acompanhado(s) de legislacdo especifica ou informacdo oficial do 6rgao fazendério.

IX) Na hipétese de algum documento ndo conter expressamente o prazo de validade, o documento
sera considerado valido pelo prazo de 90 (noventa) dias, a partir da data de sua emissao;

6.5 - Regularidade Trabalhista

I) Apresentacdo de comprovacdo de prova de inexisténcia de débitos trabalhistas perante a Justica
do Trabalho - (Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas) e/ou Positiva com Efeito de Negativa,
dentro do prazo de validade.

6.6 - Qualificagdo econdmico-financeira
I) Apresentacdo de certiddo negativa de faléncia, com data de expedicdo de, no méaximo, 90
(noventa) dias anteriores a apresentacao dos envelopes.

6.7 - Visita Técnica

a) Fica facultado as licitantes interessadas em participar da Concorréncia a procederem a vistoria
nos locais indicados neste edital. A realizacdo da vistoria ndo é obrigatoria, ficando, contudo, as
licitantes cientes de que apds apresentacdo das propostas ndo serdo admitidas, em hipotese alguma,
alegacOes posteriores no sentido da inviabilidade de cumprir com as obrigagdes, face ao
desconhecimento das dificuldades técnicas ndo previstas.

b) E facultativa a apresentacio de: (PESSOAS FISICAS E JURIDICAS)

I) Apresentacédo de ATESTADO DE VISITA, da Proponente, de que conhece o local e as condig¢des
do objeto da presente licitacdo, firmado pelo responsavel pelo departamento de patrimonio,

7
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comprovando que a licitante visitou, juntamente com funcionario do referido departamento, os
locais, objeto desta Concorréncia Publica (Anexo Il e Anexo V).

c) E obrigatéria a apresentacéo de: (PESSOAS FISICAS E JURIDICAS)

I) Apresentacio de DECLARACAO DE NAO VISITA, concordando com todas as condigdes
estabelecidas no Edital e seus Anexos. (Anexo V).

d) Caso o interessado queira conhecer o local, deverd agendar a Visita Técnica, que podera ser
acompanhada por responsavel do Setor de Patriménio da Prefeitura Municipal de Cantagalo, que
deveré ao final preencher e assinar o Atestado de visita (Anexo Il1) que constara nos documentos de
habilitacdo da licitante interessada.

e) As visitas poderdo ser agendas pelo telefone (22) 2555-0909 no horario de 09:00 min as
17:00 min.

f) A apresentacdo do Atestado de Visita Técnica ou da Declaracdo de Nao Visita Técnica de
conhecimento das informacbes e condicbes locais, sdo obrigatérios na fase de habilitacdo do
certame, sob pena de inabilitacao.

6.8— Declaracdes no caso de pessoas juridicas
a) E obrigatoria a apresentacéo de:

I) DECLARACAO comprovando que em seu quadro de pessoal ndo existe menor de 18 anos
desempenhando trabalho noturno, perigoso ou insalubre, ou menor de 16 anos, salvo na condicgéo de
aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos, em conformidade com o artigo 7°, inciso XXXIII, da
Constituicdo Federal de 1988.

1) DECLARACAO expressa da licitante de néo ter recebido da Prefeitura Municipal de Cantagalo
ou de qualquer outra entidade da Administracdo direta ou indireta em ambito Municipal,
SUSPENSAO TEMPORARIA de participacdo em licitagdo e ou impedimento de contratar com a
Administracdo Pablica, assim como néo ter recebido declaracdo de INIDONEIDADE para licitar ou
contratar com a Administragdo; Anexo VII.

1) DECLARACAO DE MICROEMPRESA OU EMPRESA DE PEQUENO PORTE,
documento obrigatorio, em se tratando de ME o EPP apresentar.

IV - Néo serdo aceitos protocolos referentes a solicitacdes feitas as repartices competentes, quanto
aos documentos mencionados nesta Concorréncia puablica, nem copias ilegiveis, mesmo
autenticadas.

V - Todas as provas de regularidade e certiddes exigidas que ndo constarem o prazo de validade ou
data de vencimento, serdo consideradas vencidas 90 (noventa) dias apds sua emisséo.

VI - Serdo inabilitadas as pessoas que apresentarem em desacordo 0s documentos necessarios a

8
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habilitacdo, bem como as empresas que estiverem sob processo de faléncia e as que estiverem
cumprindo as penalidades previstas nos incisos 111 e 1V do artigo 156 da Lei n°® 14.133/21.

VIl - As_microempresas e empresas_de pequeno porte, assim definidas no artigo 3° da Lei
Complementar n°® 123, de 14.12.2006, deverdo apresentar toda a documentacéo exigida para efeito
de comprovacdo de regularidade fiscal, mesmo que esta apresente alguma restricdo (artigo 43,
caput, da Lei Complementar n® 123/2006).

VIII - Havendo alguma restricdo na comprovacao da regularidade fiscal, sera assegurado o prazo de
5 (cinco) dias uteis, cujo termo inicial corresponderda ao momento em que o0 proponente for
declarado o vencedor do certame, prorrogaveis por igual periodo, quando requerido pelo licitante,
para a regularizagdo da documentacdo, pagamento ou parcelamento do débito, e emissdo de
eventuais certiddes negativas ou positivas com efeito de certiddo negativa.

IX - A ndo regularizacdo da documentacédo, no prazo previsto no item VIII, implicara decadéncia do
direito a contratacdo, sem prejuizo das sangfes previstas no artigo 155 da Lei no 14.113/21, sendo
facultada a Prefeitura Municipal de Cantagalo, convocar os licitantes remanescentes, na ordem de
classificacdo, para a assinatura do Contrato, ou revogar a licitacdo

X - Os documentos necessarios a habilitacdo poderdo ser apresentados em original, por qualquer
processo de cdpia autenticada por cartério competente ou por servidor da Administracdo ou
publicacdo em drgdo da imprensa oficial.

X1 - Na hipotese de algum documento ndo conter expressamente o prazo de validade, o documento
sera considerado valido pelo prazo de 90 (noventa) dias, a partir da data de sua emissao.

XIl- A licitante vencedora, devera apresentar no prazo maximo de 30 (trinta) dias ap0s
comunicacdo e mediante autorizagdo por escrito do Setor de Patriménio de uso do espaco fisico, o
Alvaréa de funcionamento emitido pelo 6rgdo da Prefeitura Municipal de Cantagalo, sob pena de ver
seu contrato rescindido, devendo o referido alvara se apresentar em locais visiveis e de facil
identificacdo e nos caso em que couber além do alvara de funcionamento, devera apresentar o
alvara da vigilancia sanitaria.

7-DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO (art. 6, XXIII, f, da Lei 14.133/2021)
7.1. Designagéo de Representantes da Administracio para Fiscalizagao

7.1.1 - Nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133/2021, a Administracdo Publica designara
representantes especificos para acompanhar a execucdo do contrato de cessdo do direito de uso do
imovel. Esses representantes serdo responsaveis pela fiscalizacdo continua do cumprimento das
obrigagdes contratuais, desde a inicio da execucédo até o término da vigéncia do contrato.

7.1.2 - As principais responsabilidades dos representantes da Administracéo incluirdo:

7.1.3 - Acompanhamento da execugdo das atividades comerciais no imovel cedido, verificando se o
cessionario esta cumprindo todas as condi¢des acordadas no contrato.
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7.1.4 - Registro das ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, incluindo qualquer
irregularidade, atraso, defeito ou inadimplemento que comprometa o cumprimento das clausulas
contratuais.

7.1.5 - Adogéo de providéncias para regularizar as falhas ou defeitos observados, com notificacdo
ao cessionario e, se necessario, aplicacao de penalidades previstas no contrato.

7.1.6 Relatorios periddicos sobre o andamento da execucdo do contrato, que devem ser
apresentados a autoridade competente da Administracdo Publica para analise e tomada de deciséo,
se for o caso.

7.1.7 - A designacdo dos fiscais sera feita por portaria ou ato administrativo especifico, e os fiscais
terdo a responsabilidade de comunicar quaisquer problemas ou anomalias que possam afetar a
execucdo do contrato.

7.2. Responsabilidades da Cessionaria e Danos

7.2.1- A fiscalizacdo pela Administracdo ndo exime a Cessionaria de sua responsabilidade exclusiva
pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros durante a execugdo do contrato.
Conforme o art. 120 da Lei n® 14.133/2021, a Cessionaria serd plenamente responsavel por
quaisquer danos que decorram do inadimplemento das obrigacdes ou de sua conduta negligente,
imprudente ou intencional no cumprimento do contrato.

7.3 - A Cessionaria devera, portanto:

7.3.1. Assumir a responsabilidade pelos danos causados ao Municipio, aos usuarios do imovel ou a
terceiros, seja por acdo ou omissdo, durante a execucao das atividades no imovel cedido.

7.3.2. Indenizar a Administracdo em caso de danos ou prejuizos causados pela execucdo inadequada
do contrato, conforme previsto nas clausulas contratuais.

7.3.3. Cumprir as obrigagdes de acordo com os prazos e condigdes estabelecidos no contrato, sendo
responsavel pela integridade do imdvel, pela adequada exploracdo comercial e pela manutencao da
infraestrutura.

7.3.4. A fiscalizacdo realizada pela Administracdo tem como objetivo monitorar a execugdo, mas a
responsabilidade final pelo cumprimento integral das condigdes contratuais € do Cessionario, que
devera atender prontamente as solicitacdes da Administragdo e corrigir eventuais irregularidades no
menor prazo possivel.

7.4 — OBRIGACOES DA CEDENTE

7.4.1. Efetuar a fiscalizacdo de uso do imovel, objeto da cessdo, exigir o fiel cumprimento de todos
0s servicos e demais condigdes pactuadas neste instrumento, através do fiscal de contrato;
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7.4.2. Assinar, ao concluir a cessdo de uso, termo declarando que recebeu o imovel limpo,
desimpedido, isentando assim, a cessionaria de quaisquer débitos ou obrigacdes;

7.43. A responsabilidade da CEDENTE pela fiscalizacdo dos servicos realizados pela
CESSIONARIA néo podera ser sub-rogada a terceiros por mais conveniente que isto seja;

7.4.4. Exigir da CESSIONARIA, sempre que entender necessario, a comprovacio da regularidade
de sua situacdo para com o recolhimento do INSS e FGTS;

7.4.5. Propor, quando julgar necessario, vistoria a ser realizada pelo Fiscal do Contrato;

7.4.6. Comunicar, com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, as mudangas nos
horérios e dias de seu funcionamento, para adequacdo da CESSIONARIA.

7.4.7. Notificar & CESSIONARIA por escrito toda e qualquer ocorréncia que porventura venha
existir durante a vigéncia do contrato, fixando prazos para sua corregdo ou impugnacdo dos
mesmaos.

7.4.8 - Notificar a Cessionario finda a cessdo que ele tera o prazo de 30 dias para desocupar o
imdvel caso o vencedor do certame seja outro, entregar no estado em que recebeu, excetuando-se as
deterioracGes decorrentes do seu uso normal;

7.5 - DAS OBRIGACOES DA CESSIONARIA
7.5.1- Além das Clausulas ja relacionadas no Edital e Termo de Referéncia, as seguintes:

7.5.2. Manter, durante a execuc¢do do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas, e
todas as condicOes de habilitacdo exigidas na licitagdo e nas legislacbes municipal, estadual e
federal.

7.5.3. N&o ceder ou sub-rogar o espaco concedido & CESSIONARIA, a terceiros, sob pena de
rescisao;

7.5.4. Em hipotese alguma serd permitida a prestacdo de servigos por empresas nao habilitadas e a
utilizagdo dos espacos por servigos considerados improprios e ndo condizentes com as atividades
desenvolvidas pela CESSIONARIA;

7.5.5. Cumprir e fazer cumprir todas as obrigaces legais relativas aos encargos fiscais, trabalhistas,
sociais, previdenciarios, civis e tributarios da Unido, Estado e Municipio e demais exigéncias
emanadas de suas autoridades, desobrigando expressamente a CEDENTE de quaisquer dessas
responsabilidades;

7.5.6. Os ambientes do espagco cedido deverdo ser mantidos higienicamente limpos, sendo
obrigatdria a preservacdo e mantidas as condic¢6es de uso do local;

7.5.7. Responder pelos danos causados diretamente a CEDENTE ou a terceiros, decorrentes de sua
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culpa ou dolo, durante a execucao dos servicos, nao excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a
fiscalizagdo ou acompanhamento pela CEDENTE, sendo que a ocorréncia destes deverd ser

imediatamente comunicada ao responsavel pela administracdo do 6rgéo, para as providéncias
necessarias;

7.5.8. Restituir o imovel, finda a cessdo, no estado em que recebeu, excetuando-se as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal;

7.5.9. Realizar imediata reparacdo de danos verificados no imdvel, exceto aqueles decorrentes de
vicio de construcdo, devendo neste caso, comunicar expressamente a CEDENTE;

7.5.10. Submeter a aprovacdo da CEDENTE os projetos relativos a reparacdo dos danos ocorridos,
bem como aqueles relativos as benfeitorias necessarias ao desempenho da atividade a que se destina
0 imovel,;

7.5.11. Responder civil e criminalmente por qualquer sinistro a que der causa nas dependéncias da
cedente;

7.5.12. Assumir todos os encargos de possivel demanda trabalhista, civel ou penal, relacionados a
esse contrato de cessdo, originariamente ou vinculados por prevencéo, conexao ou continéncia;

7.5.13. Assumir a responsabilidade pelos encargos fiscais e comerciais resultantes deste contrato;

7.5.14. Manter-se em compatibilidade com as obrigagdes aqui assumidas e com todas as condi¢des
de habilitacdo e qualificacdo exigidas na CONCORRENCIA, durante toda a execucdo do Contrato.

7.5.15. Serdo obrigacdes do cessionario, as despesas decorrentes do consumo de agua e energia
elétrica no recinto do espaco objeto desta licitacao.

7.5.16. Toda a manutencado/reparo sera de responsabilidade da cessionaria, devendo ser mantidos os
mesmos padrbes de materiais e acabamentos.

7.5.17 — Exclusivo para os quiosques: o Cessionario se obrigara, além de manter o asseio do
banheiro de cada quiosque, supri-los com os itens de higiene pessoal que for necessario (papel
higiénico, papel toalha, sabonete etc...)

8-FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR (art. 6, XXIII, h, da Lei
14.133/2021)

8.1. Modalidade de Licitacao
8.1.1- A selecao do fornecedor para a cessao onerosa do direito de uso de lojas comerciais do
municipio sera realizada por meio de procedimento licitatério na modalidade CONCORRENCIA,

adotando o critério de julgamento de maior lance, conforme especificado no Edital de Licitacao.

8.2. Fornecimento do Objeto

12
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8.2.1 - O fornecimento do objeto serd realizado de forma plurianual, conforme as condi¢des de
pagamento e as demais obrigacdes contratuais definidas no Contrato de Cessao de Direito de Uso.

9 - DISPOSICOES GERAIS
9.1. Legislacdo Aplicavel

9.1.1 A presente licitacdo sera regida, em especial, pela Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, que
estabelece normas gerais de licitagbes e contratos administrativos, e pelas demais legislagdes
aplicaveis, além das condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia, no Edital e no Estudo
Técnico Preliminar (ETP).

9.2. Alteracdes e Acréscimos no Objeto

9.2.1 A Administracdo podera, a qualquer tempo, realizar altera¢cdes no objeto contratual, desde que
devidamente justificado o interesse publico, nos termos dos artigos 65 e 66 da Lei n® 14.133/2021.
Tais alteragOes poderdo ocorrer em razdo de modificagbes de suas condigdes econdmicas ou de
interesse publico, respeitando os limites estabelecidos pela legislagéo.

9.3. Inadimplemento e Penalidades

9.3.1 Em caso de inadimplemento das obrigacdes contratuais por parte do Cessionario, a
Administracdo podera aplicar as penalidades previstas na Lei n® 14.133/2021, incluindo, mas néo se
limitando a multa, adverténcia, suspensdo temporaria ou declaracdo de inidoneidade, conforme o
disposto no art. 151 e seguintes da referida Lei.

9.4. Fiscalizagdo e Acompanhamento do Contrato

9.4.1 A execucdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada por servidor ou comissao designada
pela Administracdo, conforme previsto no art. 117 da Lei n°® 14.133/2021. O contratado devera
permitir a plena fiscalizacdo de todas as etapas da execucdo do contrato, garantindo o cumprimento
de todas as suas clausulas e obrigagdes.

9.5. Responsabilidade do Cessionario

9.5.1 O Cessionério sera integralmente responsdvel pela execucdo dos servicos objeto deste
contrato, inclusive por eventuais danos causados a Administracdo ou a terceiros, conforme disposto
no art. 120 da Lei n® 14.133/2021.

9.6. Subcontratagdo

9.6.1 Fica vedada a subcontratacdo do objeto da presente licitacdo, salvo em casos excepcionais,
previamente autorizados pela Administracdo, nos termos do art. 58, §2° da Lei n°® 14.133/2021.

9.7. Confidencialidade

13
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9.7.1 Os documentos e informacBes relacionados a execu¢do do contrato sdo considerados
confidenciais e, portanto, ndo poderdo ser divulgados a terceiros sem a autorizacdo prévia da
Administracéo, salvo nos casos previstos pela legislacdo vigente.

9.8. Manutenc¢édo de Documentacao

9.8.1 O contratado devera manter toda a documentacdo relacionada a execucdo do contrato a
disposicdo da Administracdo, para inspecdo, durante a vigéncia do contrato e por um periodo de 5
(cinco) anos, conforme art. 80 da Lei n°® 14.133/2021, ap0s a sua finalizacéo.

9.9. Publicidade dos Atos

9.9.1 Os atos administrativos relacionados ao presente processo licitatério serdo divulgados no
Diario Oficial do Municipio, bem como em outros meios previstos em lei, a fim de garantir a
transparéncia e o cumprimento dos principios constitucionais da Administracdo Publica.

9.10. Impugnacéo do Termo de Referéncia e Edital

9.10.1 Qualquer interessado podera apresentar impugnacdo ao Termo de Referéncia e ao Edital de
Licitacdo, nos termos do art. 151 da Lei n® 14.133/2021, desde que respeitado o prazo estabelecido
para a fase de publicidade do Edital.

9.11. Forma de Pagamento

9.11.1 - O pagamento pela cessdo do direito de uso sera realizado conforme as condi¢des
estabelecidas no ETP e no Edital, sendo que o valor da cessdo serd pago mensalmente, de acordo
com as condi¢des acordadas, e conforme o cronograma financeiro da Administracéo.

9.11.2 O pagamento da cessdo serd mensal, sendo o valor conforme estipulado na Proposta de
Precos apresentada pela concorrente no certame licitatorio, efetuado através de Boleto Bancario
fornecido pelo Setor de Tributos da Prefeitura, até o 5° (quinto) dia util do més posterior ao do
periodo de competéncia do encargo.

9.11.3 - Em caso de atraso no pagamento mensal da Cessao, incidird multa de 10% (dez por cento)
por més vencido, acrescido de correcdo monetaria e juros de 1% (um por cento) ao més pelo
periodo em atraso.

9.11.4 - A cobranca de quaisquer quantias devidas ao Municipio e decorrentes do presente Termo,
inclusive multas, far-se-a pelo processo de execucao (titulo extrajudicial).

9.11.5 - Por essa via, 0 Municipio podera cobrar o montante do débito, acrescido de juros mensais
de 1% (um por cento), corre¢cdo monetaria, multa contratual de 10% (dez por cento) do valor do
débito, os honorarios advocaticios de 20 % (vinte por cento) do valor do débito, além de custas e
despesas judiciais.

14
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9.11.6 - Serdo de responsabilidade cessionario o pagamento das contas dos espacos que tem agua e
energia elétrica propria. As unidades consumidoras de agua e energia elétrica devem estar

cadastradas em nome do cessionario que deverd promover a troca de titularidade junto a
concessionaria de servigo publico respectiva.

&
e

g

9.12. Rescisao Contratual

9.12.1 A Administracdo podera rescindir o contrato, nos termos do art. 137 da Lei n° 14.133/2021,
nos casos de inadimplemento por parte do contratado, descumprimento das clausulas contratuais, e
em outras situacdes previstas na legislagdo, como o caso de interesse publico que justifique a
rescisao.

9.12.2 A administracdo podera, com aviso prévio, suspender o contrato ou mesmo rescindir sem
onus a ambas as partes caso ocorra qualquer obra que venha a tornar intransitavel ao redor do ponto
objeto da cesséo.

9.13. Fornecimento de Informacdes

9.13.1 - O Cessionario devera fornecer a Administracdo todas as informacdes solicitadas, bem como

permitir a realizacdo de vistorias no local da execucdo do objeto, a fim de garantir que o contrato
esteja sendo executado conforme as condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia e no Contrato.

Cantagalo-RJ, 06 de margo de 2025.

Flavia Rodrigues de Aguiar Gomes
Matricula: 201181-6

Victor Roque Pinheiro
Matricula 5188
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Setor de Licitacbes

A Prefeitura Municipal de Cantagalo

Pregéo Eletrénico: 90052/2025

Processo: 1070/2025

Objeto: Cessdo onerosa do direito de uso de imdéveis municipais para exploracdo comercial,
conforme condi¢cBes e normas especificas constantes do Edital de Licitacdo e seus anexos.

ANEXO VI

DECLARAGAO DE ENQUADRAMENTO COMO BENEFICIADA PELA LEI
COMPLEMENTAR N° 123/2006

A empresa XXXxXxxXxxxx, inscrita no CNPJ n® xxxxxxx, por intermédio de seu representante
legal 0 (a) Sr.(a)xxXxxXxxxxxxxx, portador(a) da Carteira de Identidade n° xxxxxxx do CPF n°
xxxxxx, DECLARA, sob as penas da lei, que no ano-calendario de realiza¢éo da licitagdo, ainda
ndo celebrou contratos com a Administracdo Pudblica cujos valores somados extrapolem a
receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento como empresa de pequeno porte,
nos termos do § 2°, art. 4° da Lei n® 14.133/2021 .

, em de 2025.

(representante legal).
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ANEXO IV
MODELO DE CARTA DE APRESENTAGCAO DA PROPOSTA DE PRECO

............................................. y e d€ e de L, (lOCal € data).

Prezados Senhores:

Temos a satisfac@o de apresentar nossa proposta de prego, anexa, que perfaz o montante de
R$ <valor> (<valor extenso>), referente a Concorréncia n°. 90052/2025, para a cessao onerosa
do direito de uso de imdveis municipais para exploragdo comercial, nos termos, condigfes e
exigéncias estabelecidas neste instrumento, conforme condicdes e normas especificas
constantes do Edital de Licitacdo e seus anexos

Vale ressaltar que:

1. Nos precos apresentados ja estdo inclusos todos os custos direta ou indiretamente
relacionados com o objeto da licitacdo e relacionados com a plena execugédo do que foi
ofertado;

2. O periodo de validade da proposta € de 60 (sessenta) dias, corridos e contados a partir da
data limite para sua apresentacao;

3. Esta empresa se compromete a manter disponivel a equipe e condi¢des técnicas, nos
termos da proposta apresentada;

4. Esta empresa se responsabiliza pela plena execucdo do objeto licitado e aceita
integralmente e sem reservas as condi¢des estabelecidas no edital e seus anexos.

Confirmo que estou ciente de todas as minhas obrigacdes estabelecidas no edital.

Atenciosamente,

Assinatura do representante legal
Nome:

Cargo:

Documento de identidade:

NOTA:
O documento deverd ser preparado em papel timbrado da licitante.
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MINUTA DE CONTRATO

Termo de Contrato que entre si celebram o Municipio de
Cantagalo, por meio da Secretaria Municipal de
Administracdo e a empresa <nome da sociedade
empresaria cessionaria>.

Aos dias <dia> do més de <més> do ano de <ano>, na <endereco do 6rgao Cedente>, o
MUNICIPIO DE CANTAGALO, por meio do <érgdo da Administracdo Direta>, ou a(o)
<entidade da Administracdo Indireta>, a seguir denominado CEDENTE, representado pelo
<autoridade administrativa competente para firmar o contrato>, e a <nome da sociedade
empresaria cessionaria>, estabelecida na <enderego da sociedade CESSIONARIA>, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ sob o n° <n® CNPJ>, a seguir denominada
CESSIONARIA, neste ato representada por <representante da sociedade CESSIONARIA>,
tendo em vista 0 que consta no Processo n° <n° processo> e em observancia as disposicdes
da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o
presente Termo de Contrato, decorrente da <Modalidade do Licitacdo> n. <n° certame>,
mediante as clausulas e condi¢fes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Tem por objeto a cessdo onerosa do direito de uso de imdveis municipais para exploracdo
comercial. O objetivo € possibilitar a exploracao de atividades comerciais nos imoveis publicos,
por meio de contrato administrativo e com pagamento de contraprestacéo, visando o fomento
da economia local e a utilizacdo adequada do patriménio publico.

1.2. Descri¢do do Objeto:
<Inserir item vencedor > LOJA

1.3. A utilizacdo dos imoéveis € vinculada a exploragdo comercial especifica, conforme
estipulado no:

1.3.1. O Termo de Referéncia;

1.3.2. O Edital da Licitacao;

1.3.3. A Proposta do CESSIONARIO;

1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGCAO

2.1. O prazo de vigéncia deste contrato € de 5 (cinco) anos, contados a partir da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado por até 10 (dez) anos, mediante justificativa técnica e
interesse da Administracdo, conforme os artigos 106 e 107 da Lei n°® 14.133/2021.

3. CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

3.1. O presente contrato sera executado de forma continuada, consistindo na cesséo do direito
de uso do(s) imével(is) descrito(s) no Termo de Referéncia, conforme os critérios e condi¢cdes
estabelecidos no Processo Licitatério n° [INSERIR].

3.2. A gestdo e fiscalizacdo do contrato caberdo aos representantes designados pelo
CEDENTE, que acompanhardo a execucgdo contratual para verificar o cumprimento das
obrigacdes assumidas pela CESSIONARIA, nos termos do artigo 117 da Lei n°® 14.133/2021.



PREFEITURA DE Proc: 1070/2025 Fls:

% CANTAGALO

2.

Ass:

ol

e " Unido e Trabalho

SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAOD
SETOR DE LICITAGOES

3.3. Quaisquer questdes relativas a execucao e gestdo do contrato, que nao estejam previstas
no Termo de Referéncia ou neste instrumento, serdo resolvidas mediante comunicacéo formal
entre as partes.

4. CLAUSULA QUARTA — SUBCONTRATAGAO

4.1. Ndo sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual, em qualquer hipotese, sendo de
responsabilidade exclusiva da CESSIONARIA a execucao integral das obrigacdes assumidas
neste contrato.

4.2. Caso seja constatada subcontratacdo ndo autorizada, o CEDENTE podera aplicar as
sancdes previstas neste contrato e na legislacdo vigente, além de rescindir unilateralmente o
contrato, nos termos dos artigos 137 e 138 da Lei n° 14.133/2021.

5. CLAUSULA QUINTA — PRECO

5.1. O valor total do presente contrato é de R$ <VALOR CESSIONARIO> (valor por extenso),
correspondente aos valores mensais previstos no Termo de Referéncia, (VALOR DE CADA
LOJA)

6 - CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

6.1. O pagamento sera realizado mensalmente pela CESSIONARIA, mediante boleto ou outro
meio definido pelo CEDENTE.

6.2 - O pagamento da cesséo, serd mensal, sendo o valor conforme estipulado na Proposta
de Precos apresentada pela concorrente no certame licitatorio, efetuado através de Boleto
Bancario fornecido pelo Setor de Tributos da Prefeitura, até o 5° (quinto) dia Gtil do més
posterior ao do periodo de competéncia do encargo.

7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

7.1. O valor da contraprestagdo mensal sera reajustado anualmente, a partir do [INSERIR
MARCO TEMPORAL], de acordo com a variacao do (IPCA/E) ou outro indice oficial que venha
a substitui-lo.

7.2. O reajuste sera aplicado exclusivamente sobre o valor da contraprestacdo mensal vigente
no momento do calculo, considerando a férmula a seguir:
VR = VP x (1 + (1/100)),
onde:
e VR = Valor reajustado;
e VP =Valor da contraprestacdo mensal vigente;
e | =Indice acumulado do periodo.

7.3. Na auséncia de publicacdo do indice escolhido até a data de calculo, sera utilizado o
ultimo indice disponivel.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DA CONCEDENTE

8.1. Efetuar a fiscalizacdo de uso do imdvel, objeto da cessao, exigir o fiel cumprimento de
todos os servicos e demais condigcbes pactuadas neste instrumento, através do fiscal de
contrato;

8.2. Assinar, ao concluir a cessdo de uso, termo declarando que recebeu o imovel limpo,
desimpedido, isentando assim, a Concessionaria de quaisquer débitos ou obrigacdes;
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8.3. A responsabilidade da CEDENTE pela fiscalizacdo dos servicos realizados pela
CONCESSIONARIA n#o podera ser sub-rogada a terceiros por mais conveniente que isto seja;

8.4. Exigir da CESSIONARIA, sempre que entender necessario, a comprovagdo da
regularidade de sua situacéo para com o recolhimento do INSS e FGTS;

8.5. Propor, quando julgar necessario, vistoria a ser realizada pelo Fiscal do Contrato;

8.6. Comunicar, com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, as mudangas nos
horérios e dias de seu funcionamento, para adequacdo da CESSIONARIA.

8.7. Notificar & CESSIONARIA por escrito toda e qualquer ocorréncia que porventura venha
existir durante a vigéncia do contrato, fixando prazos para sua corre¢do ou impugnacdo dos
mesmos.

8.8 - Notificar a Cessionério finda a cessédo que ele terd o prazo de 30 dias para desocupar o
imével caso o vencedor do certame seja outro, entregar no estado em que recebeu,
excetuando-se as deteriora¢cdes decorrentes do seu uso normal;

8.2 -DAS OBRIGACOES DA CESSIONARIA
8.2.1- Além das Clausulas ja relacionadas no Edital e Termo de Referéncia, as seguintes:

8.2.2. Manter, durante a execucédo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, e todas as condigcBes de habilitacdo exigidas na licitacdo e nas legislacdes
municipal, estadual e federal.

8.2.3. Nao ceder ou sub-rogar o espaco cedido a CESSIONARIA, a terceiros, sob pena de
rescisao;

8.2.4. Em hipotese alguma sera permitida a prestacdo de servicos por empresas nao
habilitadas e a utilizagcdo dos espacos por servi¢cos considerados impréprios e ndo condizentes
com as atividades desenvolvidas pela CESSIONARIA;

8.2.5 - Cumprir e fazer cumprir todas as obriga¢cBes legais relativas aos encargos fiscais,
trabalhistas, sociais, previdenciarios, civis e tributarios da Unido, Estado e Municipio e demais
exigéncias emanadas de suas autoridades, desobrigando expressamente a CEDENTE de
quaisquer dessas responsabilidades;

8.2.6. Os ambientes do espaco concedido deverdo ser mantidos higienicamente limpos, sendo
obrigatoria a preservacédo e mantidas as condi¢des de uso do local;

8.2.7. Responder pelos danos causados diretamente a CEDENTE ou a terceiros, decorrentes
de sua culpa ou dolo, durante a execucdo dos servicos, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizacdo ou acompanhamento pela CEDENTE, sendo que a ocorréncia
destes devera ser imediatamente comunicada ao responsavel pela administracdo do 6rgéo,
para as providéncias necessarias;

8.2.8. Restituir o imovel, finda a cessdo, no estado em que recebeu, excetuando-se as
deteriora¢cBes decorrentes do seu uso normal;

8.2.9. Realizar imediata reparacéo de danos verificados no imovel, exceto aqueles decorrentes
de vicio de construcéo, devendo neste caso, comunicar expressamente a CEDENTE;
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8.2.10. Submeter a aprovacdo da CEDENTE os projetos relativos a reparacdo dos danos
ocorridos, bem como aqueles relativos as benfeitorias necessarias ao desempenho da
atividade a que se destina o imovel;

8.2.11. Responder civil e criminalmente por qualquer sinistro a que der causa nas
dependéncias da cedente;

8.2.12. Assumir todos os encargos de possivel demanda trabalhista, civel ou penal,
relacionados a esse contrato de cessao, originariamente ou vinculados por prevencao, conexao
ou continéncia;

8.2.13. Assumir a responsabilidade pelos encargos fiscais e comerciais resultantes deste
contrato;

8.2.14. Manter-se em compatibilidade com as obriga¢cbes aqui assumidas e com todas as
condicbes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na CONCORRENCIA, durante toda a
execucao do Contrato.

8.2.15. Serdo obrigacdes do cessiondrio, as despesas decorrentes do consumo de agua e
energia elétrica no recinto do espaco objeto desta licitagéo.

8.2.16. Toda a manutencdo/reparo serd de responsabilidade da cessionéaria, devendo ser
mantidos os mesmos padrbes de materiais e acabamentos.

8.2.17 — Exclusivo para os quiosques: Exclusivo para os Quiosques: o Cessionario se obrigara
além de manter o asseio do banheiro de3 cada quiosque, supri'los com os itens doe higiene
pessoal que for necessario(papel higiénico, papel toalha , sabonete,etc...)

10. CLAUSULA DECIMA- GARANTIA DE EXECUGCAO

10.1. Nao sera exigida garantia contratual para a execugdo deste contrato, uma vez que a
Administracdo Publica, ao celebrar a cessédo onerosa do direito de uso do imével municipal,
considera que o cumprimento das obrigacbes contratuais pelo CESSIONARIO esta
adequadamente assegurado pelas disposicfes legais e pela boa-fé na execucdo do objeto,
incluindo o cumprimento das normas municipais e federais pertinentes.

10.2. Caso a Administracdo Puablica identifigue descumprimento de qualquer obrigacédo
contratual que prejudique a utilizagcdo do imdvel ou cause danos ao patriménio publico, podera
adotar as medidas legais necessarias para assegurar 0 cumprimento do contrato, incluindo a
rescisao unilateral e a cobranca de eventuais indenizagfes, sem prejuizo de outras sangdes
previstas pela Lei n® 14.133, de 2021.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Constitui infragcdo administrativa, conforme a Lei n® 14.133/21, a prética, pelo CEDENTE,
das seguintes condutas:

11.1.1. Causar a inexecucdao total ou parcial do contrato de cessao de direito de uso do imével;

11.1.2. Retardar ou impossibilitar a execucdo das obrigacdes previstas neste contrato, sem
justificativa aceitavel;

11.1.3. Prestar declaragcdes falsas ou fornecer documentos fraudulentos em qualquer fase da
execugéo do contrato;
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11.1.4. Praticar atos fraudulentos ou ilicitos durante a execucao do contrato;

11.1.5. Agir de forma indevida ou em desacordo com a legislagao aplicavel, com a finalidade de
prejudicar a Administracdo ou seus interesses.

11.1.6. Induzir deliberadamente a Administracdo ao erro, ao apresentar amostras ou
documentos falsificados ou deteriorados.

11.2. O CEDENTE que cometer qualquer uma das infrac6es acima estara sujeito, além das
responsabilidades civil e criminal, as seguintes sancoes:

11.2.1. Adverténcia: quando a infracdo for leve e ndo justificar a aplicacdo de sancdes mais
graves;

11.2.2. Impedimento de Licitar e Contratar: quando as infra¢cdes forem consideradas graves, o
gue resultara em impedimento de licitar ou contratar com a Administragdo Municipal pelo prazo
maximo de 3 (trés) anos;

11.2.3. Declaracdo de Inidoneidade: em casos de infragbes extremamente graves, incluindo
falsificagdo ou fraude, o CEDENTE ficar4 impedido de contratar com qualquer entidade publica
pelo prazo de 3 (trés) a 6 (seis) anos;

11.2.4. Multa Administrativa: nos casos de infragdo das disposi¢fes do contrato, sera aplicada
multa que podera variar de 0,5% a 30% do valor do contrato, conforme a gravidade da infrag¢&o:

a) Multa de 0,5% a 1,5% para infracdes leves;
b) Multa de 0,5% a 15% para infragbes médias;
c) Multa de 5% a 30% para infracdes graves.

11.2.4.1. Em caso de reincidéncia, a multa ndo podera ultrapassar 30% do valor total do
contrato.

11.2.4.2. Se o valor das multas e indeniza¢gbes ultrapassar o valor a ser pago pela
Administracdo ao CEDENTE, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou cobrada
judicialmente, conforme a Lei n® 14.133/21.

11.3. As sanc8es aplicveis neste contrato ndo excluem a obrigacdo do CEDENTE de reparar
integralmente os danos causados a Administracdo, conforme o disposto no art. 156, §9°, da Lei
n° 14.133/21.

11.3.1. As sancdes podem ser aplicadas cumulativamente com a multa administrativa,
conforme disposto no art. 156, §7°, da Lei n°® 14.133/21.

11.3.2. O CEDENTE teréa prazo de 15 (quinze) dias Uteis, a partir da intimacao, para apresentar
defesa antes da imposicao da multa, conforme art. 157 da Lei n® 14.133/21.

11.3.3. Se as multas e indeniza¢cbes superarem o valor do pagamento devido pela
Administracdo, a diferenca sera cobrada da garantia ou judicialmente, conforme art. 156, §8°,
da Lein® 14.133/21.

11.3.4. A multa pode ser paga administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias apos
o recebimento da notificacdo pela autoridade competente.
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11.4. Multa por Atraso Injustificado: O CEDENTE estara sujeito a multa de mora de 1% (um por
cento) por dia util de atraso, com limite de 30% do valor do contrato, caso ndo cumpra as
obrigacdes dentro dos prazos estabelecidos.

11.4.1. Para atraso na reposigdo ou suplementacao da garantia, a multa sera de 0,07% ao dia,
até o limite de 2%.

11.4.2. O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias podera resultar em rescisdo contratual por
descumprimento, conforme item 11.4.3.

11.4.3. A aplicacdo de multa de mora podera ser convertida em multa compensatéria, e o
contrato podera ser rescindido unilateralmente, aplicando-se outras sancdes previstas neste
instrumento.

11.5. Multa Compensatéria: Em caso de inexecuc¢do total ou parcial do contrato, o CEDENTE
deverd pagar uma multa compensatoria de 10% (dez por cento) do valor do contrato, além de
outras penalidades aplicaveis.

11.6. O valor total das multas, inclusive a compensatdria, ndo podera ultrapassar o limite da
obrigacéo principal, conforme o art. 412 do Cédigo Civil.

11.7. A imposicao das sancdes sera realizada em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa ao CEDENTE, conforme os procedimentos da Lei n® 14.133/21.

11.7.1. O CEDENTE sera intimado sobre a infracdo cometida, com prazo e local para defesa,
podendo apresentar provas.

11.7.2. A deciséo sobre a aplicacdo da san¢éo serd fundamentada, com analise detalhada dos
fatos e das disposi¢cdes legais aplicaveis.

11.8. Para a aplicagdo das sancdes, serdo levadas em consideracdo as circunstancias do
caso, a gravidade da infracao e os danos causados a Administracéo, conforme o art. 156, §1°,
da Lei n® 14.133/21.

11.9. A competéncia para aplicar as san¢bes sera da autoridade Cedente, com base nas
seguintes disposicdes:

a) As sanc¢Bes de adverténcia e impedimento de licitar e contratar serdo aplicadas pelo
Ordenador de Despesa;

b) A sancdo de multa administrativa serd de competéncia do Prefeito Municipal, para a
Administracdo Direta, e da autoridade maxima das entidades da Administracdo
Indireta.

11.10. Caso sejam identificados atos lesivos a Administragcdo Publica, conforme a Lei n°
12.846/2013, o processo administrativo sera encaminhado a autoridade competente para
apuracao e investigagao.

11.11. O CEDENTE devera manter atualizado seu endereco eletrdnico junto a Administracao, e
serd responsavel por confirmar o recebimento das notificag8es enviadas por esse meio.

11.12. A personalidade juridica do CEDENTE poderd ser desconsiderada, se utilizada para
fraudar o contrato, sendo estendidos os efeitos das sancdes aos seus administradores e
sdcios.

11.13. As sang¢fes de impedimento de licitar e contratar e de declaracéo de inidoneidade serédo
publicadas e comunicadas a Controladoria Geral do Municipio, conforme os prazos da Lei n°
14.133/21.
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11.14. As sancbes poderdo ser reabilitadas conforme o disposto no art. 163 da Lei n°
14.133/21.

11.15. O CEDENTE podera ter seus débitos com a Administracdo compensados com créditos
devidos por outros contratos, conforme a Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 26/2022.

11.16. A aplicacdo de sanc¢des ocorrerd dentro do processo administrativo, conforme previsto
na Lei n® 14.133/21, garantindo o direito ao contraditério e a ampla defesa.

11.17. A aplicacdo das penalidades ndo exclui a obrigacdo de reparacao integral dos danos
causados a Administracao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1. O contrato sera considerado extinto quando todas as obrigacdes de ambas as partes
forem cumpridas, independentemente de ter transcorrido o prazo inicialmente estipulado, ou
quando a cessdo do uso do bem imoével for concluida de acordo com as condi¢cbes
estabelecidas.

12.2. Caso as obrigacdes ndo sejam cumpridas dentro do prazo estabelecido, a vigéncia do
contrato sera automaticamente prorrogada até que a cessdo do uso do bem imével seja
concluida, sendo necessario a Administragdo promover a readequacao do cronograma
inicialmente fixado.

12.2.1. Se a ndo conclusdo da cessdo, mencionada no item anterior, decorrer de culpa do
cessionario:

a) Este sera considerado em mora, sujeitando-se as san¢des administrativas cabiveis; e

b) A Administracdo podera optar pela extingdo do contrato, adotando as medidas legais
necessarias para garantir a continuidade da execug¢éo contratual, inclusive a retomada
do bem imovel, se necessério.

12.3. O contrato poderd ser rescindido antes do cumprimento total das obrigagBes nele
previstas ou antes do prazo acordado, por qualquer motivo estabelecido no artigo 137 da Lei n°
14.133/21, ou ainda de forma amigavel, assegurando-se o contraditério e a ampla defesa,
especialmente se houver interesse publico na retomada do bem imével.

12.3.1. Nessas situac8es, também se aplicam os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

12.3.2. Alteragdes sociais ou mudancgas na finalidade ou estrutura da empresa cessiondria nao
resultardo na extincdo do contrato, desde que ndo comprometam sua capacidade de cumprir
as condicdes de uso do bem imovel.

12.3.2.1. Caso a alteracao impligue mudanga da pessoa juridica cessiondria, sera necessario
formalizar um termo aditivo para alteracdo subjetiva.

12.4. A administracdo podera, com aviso prévio, suspender o contrato ou mesmo rescindir,
sem 6nus a ambas as partes, caso ocorra qualquer obra que venha a tornar intransitavel ao
redor do ponto objeto da cesséo.

12.5. O termo de extingdo, sempre que viavel, serd precedido dos seguintes
documentos:

12.5.1. Balanco das obrigagbes contratuais ja cumpridas ou parcialmente cumpridas em
relagédo a cessao do bem imével;
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12.5.2. Relagdo dos pagamentos realizados e dos ainda devidos, bem como eventuais
encargos relacionados ao uso do bem imovel;

12.5.3. Indicacgédo de indenizag6es e multas, caso aplicaveis.

12.6. A extingdo do contrato ndo impedira o reconhecimento de eventual desequilibrio
econdmico-financeiro em decorréncia da cessdo do uso do bem imdvel, sendo concedida
indenizacao por meio de termo indenizatério, conforme o artigo 131, caput, da Lei n® 14.133, de
2021.

12.7. O contrato podera ser extinto caso se verifique que o cessionario mantém vinculo técnico,
comercial, econdmico, financeiro, trabalhista ou civil com dirigente do 6érgdo ou entidade
Cedente, com agente publico envolvido na licitagdo ou responsavel pela fiscaliza¢do ou gestao
do contrato, ou que seja cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade até o terceiro grau, conforme o artigo 14, inciso 1V, da Lei n® 14.133, de 2021.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CASOS OMISSOS

13.1. Os casos omissos serdo decididos pelo Cedente, conforme as disposi¢cfes estabelecidas
na Lei n® 14.133, de 2021, e outras normas federais aplicaveis, bem como, subsidiariamente,
pela Lei n°® 8.078, de 1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor) e os principios gerais dos
contratos, considerando o objeto da cessdo do uso do bem imével e as necessidades da
Administracéo Publica.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA — ALTERACOES

14.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da
Lei n® 14.133, de 2021.

14.2. O CESSIONARIO é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢cbes contratuais, 0s
acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor inicial atualizado do contrato.

14.3. As alteragbes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do Cedente, salvo nos casos de
justificada necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipétese em que a formalizacdo do
aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més, conforme o art. 132 da Lei n°® 14.133,
de 2021.

14.4. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragcédo de termo aditivo, conforme o art. 136 da Lei n° 14.133, de
2021.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA — PUBLICACAO E CONTROLE DO CONTRATO

15.1. Incumbira ao CEDENTE divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratac¢des Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n® 14.133/2021, bem como
no respectivo sitio oficial na Internet, e publicar extrato da contratacdo no Diario Oficial do

Municipio.

15.1.1. A divulgacédo do Contrato e de seus aditamentos no Portal Nacional de Contratagbes
Publicas — PNCP, condi¢do indispensavel para sua eficacia, devera ocorrer nos prazos
estipulados pelo art. 94 da Lei n° 14.133/2021.

15.1.2 O CEDENTE divulgara em sitio eletrénico oficial, em até 20 (vinte) dias Uteis apds a
assinatura do contrato, os quantitativos e 0s precos unitarios e totais que contratar.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art94
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15.2 O CEDENTE devera adotar as providéncias necessarias para dar conhecimento da
contratacao, junto ao Tribunal de Contas do Estado.

15.3 Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, por mais
de 1 (um) més, o CEDENTE devera elaborar e divulgar, em sitio eletrénico oficial e em placa a
ser afixada em local da obra de facil visualizagdo pelos cidaddos, aviso publico de obra
paralisada, com o0 motivo e o responsavel pela inexecucao temporaria do objeto do contrato e a
data prevista para o reinicio da sua execucao.

16. CLAUSULA DECIMA SETIMA- FORO

16.1. Fica eleito o Foro da Cidade de Cantagalo, para dirimir qualquer litigio decorrente do
presente Contrato que ndo possa ser resolvido por meio amigavel, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim acordes em todas as condicbes e clausulas estabelecidas neste

Contrato, firmam as partes o presente instrumento, depois de achado conforme, em presenca
das testemunhas abaixo firmadas.

<Local>, <dia> de <més> de <ano>.
Representante legal do CEDENTE

Representante legal do CESSIONARIO

TESTEMUNHAS:
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A Prefeitura Municipal de Cantagalo
Pregéo Eletrénico: 90052/2025
Processo: 1070/2025

ANEXO VI
MODELO DE DECLARACAO CONJUNTA

Eu, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (Representante Legal devidamente qualificado) da (Nome

da Empresa), CNPJ/MF N° ...... , sediada, (endereco completo), DECLARO, para os devidos fins e sob
as penas da Lei, que a empresa:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

Cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo exigidos no Edital do Pregdo Eletrbnico em
epigrafe e seus anexos, estando ciente de todos 0s seus termos;

Apresenta proposta que compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos
trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais,
nas convencdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data
de sua entrega em definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo definidos no
instrumento convocatorio;

N&o emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega
menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢cdo de aprendiz, nos termos do art.
7°, XXXIll, da Constituicdo Federal;

N&o possui empregados executando trabalho degradante ou for¢cado, observando o disposto nos
incisos Il e IV do art. 1° e no inciso Il do art. 5° da Constituicdo Federal,

Nao possui em seu quadro de empregados, servidores publicos exercendo func¢des de geréncia,
administracdo ou tomada de deciséo.

Até a presente data ndo possui fatos impeditivos para habilitacdo, bem como n&do nos
encontramos em estado de Inidoneidade declarado ou suspensivo, pela administracédo, e que ndo
estamos sujeitos a qualquer impedimento legal para licitar ou contratar com a Administragéo,
ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Tem ciéncia que "a falsidade de declaracéo prestada objetivando beneficios na presente licitagdo,
caracterizara o crime de que trata o Art. 299 do Cdédigo Penal, sem prejuizo do enquadramento
em outras figuras penais e das san¢fes administrativas previstas na Lei n° 14.133/21.

Teve acesso a todos os documentos que compdem o Edital e tomou conhecimento de todas as
informacdes, condi¢cdes locais e grau de dificuldade para o execucdo da obra, dando
concordancia a todas as condi¢des desta Licitacdo de Concorréncia, sem restricdes de qualquer
natureza e de que, vencedor desta Licitacdo, executard o objeto desta licitacdo, pelo preco
proposto e de acordo com as nhormas deste certame licitatério.

, em de 2025.

(representante legal)


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicaocompilado.htm#art7
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicaocompilado.htm#art7
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicaocompilado.htm
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Objeto: Cesséo onerosa do direito de uso de imoéveis municipais para exploragdo comercial. O
objetivo é possibilitar a exploracao de atividades comerciais nos imdveis publicos, por meio de
contrato administrativo e com pagamento de contraprestacao, visando o fomento da economia
local e a utilizacdo adequada do patrimfnio publico, nos termos, condicfes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

ANEXO VI

DECLARACAO DE NAO COMPARECIMENTO A VISITA TECNICA
( OBRIGATORIA SE NAO REALIZAR A VISITA)

Eu, <Responsavel Técnico devidamente qualificado> da empresa <nome da empresa>,
DECLARO, sob as penas da Lei, que NAO visitei o local onde sera executado o/a <descric&o
do objeto da licitagdo> da Prefeitura Municipal de Cantagalo, por opc¢do prépria, assumindo
assim que CONCORDO com todas as condi¢des estabelecidas no Edital e seus Anexos, e que
ainda, assumo toda e qualquer responsabilidade pela ocorréncia de eventuais prejuizos em
virtude de sua omisséo na verificagdo das condigbes do local de execucdo do objeto do
certame. Desta forma, declaro que estou ciente de que o preco proposto pela empresa esta de
acordo com as exigéncias do edital e seus anexos, e assim, dentro desta proposta, assumimos
o compromisso de honrar plenamente todas as exigéncias do instrumento convocatério n.°
90052/2025, sem quaisquer direitos a reclamactes futuras, sob a alegacdo de quaisquer
desconhecimentos quanto as particularidades do objeto.

DECLARO, também, estar ciente de que os quantitativos no orcamento apresentado utilizados
na elaboragéo da proposta sdo de nossa inteira responsabilidade, ndo cabendo qualquer tipo
de reclamacao posterior por parte da empresa quanto a estes valores.

, em de 2025.

<Assinatura do responsavel técnico da empresa>
<NOME DO RESPONSAVEL TECNICO DA EMPRESA>
<CARGO/FUNCAO QUE OCUPA NA EMPRESA>

CPF n°;

RG n°:

<Assinatura do representante legal da empresa >
<NOME REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA>
<CARGO/FUNCAO QUE OCUPA NA EMPRESA>
CPF n°:

RG n°:



