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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

Chamada Publica n.° 90023/2025, para contratacdo de servicos de locacdo de imdvel
residencial urbano.

O Fundo Municipal de Assisténcia Social/ Secretaria de Assisténcia Social de Cantagalo
— RJ, pessoa juridica de direito publico, com sede na Travessa Luiz Carlos Falcdo, s/n,
inscrita no CNPJ sob n° 03.581.512/0001-87 , representada neste ato pela Secretaria
Municipal, a Senhora Leticia Ramos Reis do Nascimento, no uso de suas prerrogativas
legais e considerando o disposto na Lei 14.133/2021, através da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social , vem realizar Chamada Publica para loca¢do de imdvel residencial
urbano para atender as necessidades do Centro de Referéncia Especializada de
Assisténcia Social- CREAS, pelo durante o periodo de 48 (quarenta e oito) meses. Os
interessados deverdo apresentar a documentagéo para habilitagdo no dia 28/02/2025, no
horario de 13 horas, na sede da secretaria, localizada & Travessa Luiz Carlos Falc&o, s/n,
— Centro — Cantagalo — RJ, para abertura dos envelopes.

1. OBJETO:

O objeto da presente Chamada Publica 90023/2025 é a locacdo de imovel, conforme
abaixo:

Valor Valor
QUANTIDADE Unitario do Total
aluguel

UNIDADE

ITEM ESPECIFICACAO DE MEDIDA

Imovel tipo residencial
urbano, em alvenaria,
devendo conter as
seguintes
caracteristicas

01 minimas: 01 garagem, Més 48 R$ 2.000,00 R$

01 sala de estar, 02 96.000,00

quartos,01 copa,01
cozinha,02

banheiros,01 area de

servico e 01 terraco.

2. FONTE DE RECURSO:

Gestao/Unidade: Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Cantagalo.
Programa de Trabalho: 10060.0824570052.306

Fonte de Recursos: 16610001

Elemento de Despesa: 33903600

Ficha: 182/185
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3. HABILITACAO DO FORNECEDOR:

3.1 - Pessoa fisica: cédula de identidade (RG), CPF ou documento equivalente que,
por forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério
nacional,

3.2 - Empresario individual: inscri¢do no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

3.3 Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a
verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-
negocios/pt-br/empreendedor;

3.4 Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI:
inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

3.5 - Sociedade simples: inscri¢cdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de
seus administradores;

3.6 - Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empreséria: inscricdo do
ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou
empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no
Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacao no Registro
onde tem sede a matriz;

3.7 Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou
inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do
registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

3.8 Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidacdo respectiva.

3.9 Todos os licitantes deverdo apresentar escritura do imével e IPTU em dia.

QUALIFICACAO TECNICA:

4.1 Declaragdo de que o licitante tomou conhecimento de todas as informagdes e das
condigdes locais para o cumprimento das obrigacgdes objeto da licitacao;
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5. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE
EXECUCAO

5.1 - Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta;

5.1.1 O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento auxiliar de
licitagdo, na forma de credenciamento, com o objetivo de chamar todo interessado em
prestar os servicos de locacdo de imdvel que preencha os requisitos exigidos pelo Fundo
Municipal de Assisténcia Social de Cantagalo.

5.1.2 A pontuacdo como critério de julgamento e desempate das propostas sera efetuada
conforme demonstrado abaixo:

5.2 - CRITERIOS PONTUACAO

Proximidade a localizacdo geogréafica de até 400 m do
h 0al0
Centro da Cidade
Metragem da area livre coberta 0al0
Quantidade de cdmodos 0al0
Vagas de garagem 0all0
Auséncia de rachaduras, infiltracdes, umidade, trincas, mofo,

) . 0al0

manchas, sujeira e descascamento de tinta

Estado de conservacdo dos pisos: sem arranhdes, riscos,

0al0

descolamentos, manchas e partes quebradas
Estado das instalacGes elétricas 0al0
Estado das instalagdes hidraulicas 0al0
Estado das instalagdes sanitérias 0al0

6. DA GESTAO DO CONTRATO:

6.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

6.2 As comunicacGes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletronica para esse fim.

6.3 O orgdo ou entidade podera convocar o proprietario do imdvel para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Fiscalizacéo
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6.4 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

6.5. O fiscal do contrato verificara a manutencdo das condi¢Ges de habilitacdo da
contratada, acompanhara o empenho, 0 pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatorios pertinentes, caso necessario (Art. 23, | e 11, do Decreto n° 11.246, de
2022).

6.6 Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal do contrato atuara
tempestivamente na solucéo do problema, reportando ao Secretario Municipal, para que
tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 23, 1V). Gestor do Contrato

6.7 O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execuc¢do no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias,
das alteracbes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificacdo da necessidade de adequagbes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administracdo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, V).

6.8 O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, I1).

6.9 O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condi¢Bes de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, I11).

6.10 O gestor do contrato emitird documento comprobatorio da avaliacdo realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes
assumidas pelo contratado, com mencdo ao seu desempenho na execugdo contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

6.11 O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido
pela comisséo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21,
X).

6.12 O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informacdes sobre a
consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a
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serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracdo. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, VI).

6.13 O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos
para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

7. VISTORIA:

7.1 A avaliacdo prévia do imdvel para o conhecimento pleno das condicdes e
peculiaridades do objeto a ser contratado sera realizado por comissdo municipal
devidamente constituida para este fim, podendo ser acompanhado pelo proprietario ou
representante legal do imével.

7.2 Para acompanhar a vistoria, o proprietario ou representante legal do imével devera
estar devidamente identificado, apresentando documento de identidade civil ou
documento expedido pelo proprietario comprovando sua habilitacdo para acompanhar a
realizacdo da vistoria.

8. CONTROLE DA EXECUCAO:

8.1. Nos termos da Lei 14.133/2021, serd designado servidor representante para
acompanhar e fiscalizar a entrega dos bens, anotando em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucdo e determinando o que for necessario a
regularizagéo de falhas ou defeitos observados.

8.2. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante
de imperfei¢Bes técnicas ou vicios redibitorios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com a Lei 14.133/2021.

8.3. O representante da Administracdo anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como 0 home
dos funcionérios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a
regularizacdo das falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9. CRITERIOS DE PAGAMENTO:

9.1 A liquidacdo se dara em até 15 (quinze) dias do més subsequente ao més em
referéncia, com o envio da solicitacdo do pagamento feita pelo gestor do contrato e as
respectivas informac6es ao setor competente para a realizagdo do pagamento, conforme
artigo 113, 8 6° do Decreto n.° 3.982/2023.

9.2 O pagamento sera efetuado até o ultimo dia Gtil do més subsequente ao més em
referéncia, na forma do Capitulo VII do Decreto Municipal n.° 3.982/2023. 9.3 No caso
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de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva
realizacdo, mediante aplicacdo do menor indice de correcdo monetaria.

9.3 No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua
efetiva realizagdo, mediante aplicacdo do menor indice de corre¢cdo monetéria.

10. FORMA DE PAGAMENTO:

10.1 O pagamento serd realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

10.2. Seréa considerada data do pagamento o dia em gque constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

10.3 Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacdo
aplicavel.

10.4 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos
na legislacdo vigente.

10.5 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrera a retencdo tributaria quanto aos impostos e
contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

11. DAS DISPOSICOES FINAIS:

11.1 Este Edital deve ser interpretado de modo a propiciar a ampliacdo do numero de
credenciados para execuc¢do do objeto diretamente a populacdo deste Municipio, o que
ndo retira do interessado o dever de conhecer e preencher plenamente os requisitos
necessarios para se credenciar.

11.2 Compete ao interessado fazer minucioso exame do Edital.

11.3 A apresentacdo do pedido de credenciamento vincula a interessada, sujeitando-a,
integralmente, as condicdes deste edital.

11.4 O interessado é responsavel pela veracidade, fidelidade e legitimidade das
informacOes prestadas e dos documentos apresentados em qualquer fase do
procedimento. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das
informacdes nele contidas implicara a rejeicdo de seu pedido de credenciamento ou, se
ja credenciado, a rescisdo contratual, sem prejuizo da incidéncia das sangdes cabiveis.
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11.5 Ressalvadas as situagfes em que a Lei exige publicacdo em 6rgdo oficial de
imprensa, as comunicagdes encaminhadas aos interessados e credenciados serdo feitas
por e-mail.

11.6 Na contagem dos prazos, excluir-se-4 o dia do comecgo e incluir-se-4 o do
vencimento.

11.7 Se inicia a contagem de prazo em dia de expediente na Prefeitura Municipal de
Cantagalo/RJ.

11.8 Caso o vencimento coincida com fim de semana, feriado ou dia em que ndo houver
expediente na Prefeitura, sera ele prorrogado para o primeiro dia util seguinte.

11.9 Por razes de interesse publico devidamente comprovado, a Administracdo podera
revogar este Edital e o0s eventuais contratos dele decorrentes ou anuld-los por
ilegalidade, mediante parecer escrito e devidamente fundamentado, sem que tal ato gere
obrigacdo de indenizar, sem prejuizo do disposto no artigo n® 137 da Lei n°® 14133/2021.

11.10 A nulidade do procedimento induz a do contrato.

11.11 Assegura-se o contraditdrio e a ampla defesa prévios a anulagdo ou revogacdo do
Edital, procedimento ou contrato.

11.12 Sem prejuizo da publicacdo na imprensa oficial, este Edital permanecera
acessivel no site da Prefeitura Municipal de Cantagalo/RJ.

11.13 Eventuais pedidos de esclarecimentos a respeito deste edital, bem como 0s seus
elementos constitutivos, poderdo ser sanados pelo e-mail: fmas@cantagalo.rj.gov.br/
comprasfmas@cantagalo.rj.gov.br no horario do expediente administrativo, de segunda
a sexta-feira.

11.14 Para quaisquer questdes judiciais oriundas do presente Edital, prevalecera o Foro
da Comarca de Cantagalo, Estado do Rio de Janeiro, com excluséo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.
11.15 Fazem parte do presente Edital integrando-o de forma plena:
11.16 Anexo | — Estudo Técnico Preliminar
11.17 Anexo Il — Termo de Referéncia;
11.18 Anexo Il — Modelo de Credenciamento;
11.19 Anexo IV — Proposta;
11.20 Anexo V — Minuta de Contrato.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR- ETP
Chamamento Publico

1. INTRODUGCAO:

1.1 Considerando as necessidades do Centro de Referéncia Especializada de Assisténcia
Social- CREAS, equipamento este vinculado ao Fundo Municipal de Assisténcia Social
de Cantagalo, o presente Estudo Técnico Preliminar esta baseado na INSTRUCAO
NORMATIVA SEGES/ME N° 103, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2022 nos seus
artigos 10, 11, 12 e 13, tendo como objetivo informar e identificar os problemas e
estudar as solucdes aplicaveis por meio da documentacdo e reunido de elementos
técnicos, mercadoldgicos, econdmicos e ambientais necessarios e suficientes para
permitir a elaboracdo de termo de referéncia para locacdo de imdvel destinado a abrigar
a sede do Centro de Referéncia Especializada de Assisténcia Social- CREAS, unidade
publica da politica de Assisténcia Social onde sdo atendidas familias e pessoas que estdo
em situacdo de risco social ou tiveram seus direitos violados.

1.2 O ETP ora apresentado, constitui a primeira etapa do Planejamento da Contratacao,
regido e tendo por base o artigo 6° inciso XX da Lei Federal 14.133/21 e demais
normas pertinentes, que busca estabelecer as melhores e mais vantajosas condicGes de
contratacBes para atendimento das demandas necessarias ao adequado funcionamento
da sede do CREAS, buscando ofertar o Servico de Protecdo e Atendimento
Especializado a Familias e Individuos (PAEFI), podendo ofertar outros servigos, como
abordagem social e servico para pessoas com deficiéncia, idosas e suas familias de
forma sigilosa. Para isso recomenda-se que seja realizado estudo para levantamento de
edificacdo que disponha dos espacos essenciais para o desenvolvimento das suas
atividades, ndo devendo, portando, ser implantado em local improvisado.

2. REQUISITOS DA SOLUCAO:

2.1 Busca-se um imdvel residencial urbano destinado a:

Atender as normas de Orientagdo Técnica da Protecdo Social Especial de Média
Complexidade, do Ministério Pablico do Desenvolvimento Social para
promover uma acolhida adequada e escuta qualificada aos usuarios, 0 ambiente
fisico do CREAS deve ser acolhedor e assegurar espagos para a realizacdo de
atendimento familiar, individual e em grupo, em condicbes de sigilo e
privacidade.

Busca de um ambiente que seja acolhedor, além de postura ética, de respeito a
° dignidade, diversidade e ndo discriminagdo a ser compartilhada por toda a
equipe, o espago fisico deve contar com as condi¢cbes que assegurem: *
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adequada iluminacdo, ventilagdo, conservacao, salubridade, limpeza, seguranca
dos profissionais e do publico atendido, acessibilidade a pessoas com
deficiéncia, idosos, gestantes, criangas dentro outros; * espacos reservados e de
acesso restrito a equipe para guardar prontuarios, em casos de registros

eletronicos, devem igualmente ser adotadas medidas para assegurar 0S acesso
restrito aos prontudrios, dados e informacdes.

Salas de atendimento individual, familiar e em grupo, em quantitativo
condizente com os servicos ofertados e a capacidade de atendimento da unidade
recomendavel * Municipio de Grande Porte, Metropole Distrito Federal: no
minimo 04 salas de atendimento; * Municipio de Pequeno porte | e Il e Médio
Porte no minimo 03 salas de atendimento (Copa, Cozinha, Garagem e Banheiros
coletivos)

Dispor de reservatorio de adgua potavel para atendimento do consumo diario e
° imprevistos compativel com o nimero de servidores, pelo periodo minimo de
um dia;

Possuir entrada principal voltada para logradouro publico, em rua pavimentada
° ou calcada; possuir acesso através de portdo de pedestres e, se for o caso, portdo
de veiculos;

° O imovel deve ser atendido por servicos de transporte coletivo;

Outros: Para o bom funcionamento do CREAS devera ser importante observar
se 0 espaco fisico oferece dimensdes e ambientes necessarios aos servicos que
serdo ofertados, pois instalacdes inadequadas podem implicar em prejuizos ao
desenvolvimento das a¢des, exigindo mudancas ou adequacdes do local.

2.2 Para a definicdo dos requisitos foram consultadas:

Localizacdo: o imovel devera estar localizado acerca de aproximadamente 400
metros do centro da Cidade de Cantagalo.

Area til: o imdvel urbano deve conter uma 4area construida de
aproximadamente 115 mz2,

Ambientes: o imovel urbano de alvenaria, devera conter as seguintes
° caracteristicas minimas: 01 garagem, 01 sala de estar, 02 quartos, 01 copa, 01
cozinha, 02 banheiros 01 area de servico e 01 terrago.

Estado de Conservagdo: bom estado de conservacdo das instalagdes, possuir
teto e paredes revestidas de cores claras, com auséncia de pontos de infiltracao,

° mofos, machas e rachaduras, a ser verificado pela Equipe de Planejamento da
Contratacdo e Comisséo de Avaliacdo da Prefeitura de Cantagalo, nomeada pela
Portaria 10.286/2025 de 13 de janeiro de 2025.
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InstalacOes Elétricas, hidraulicas e sanitarias: Instalacdes elétricas: deverdo
estar em pleno funcionamento; tomadas e interruptores deverdo apresentar todos
0s seus componentes; ndo poderd haver instalacdo elétrica que coloque em risco
a seguranca de pessoas; Instalacdes hidraulicas: deverdo estar em pleno
° funcionamento e ndo conter vazamentos; Instalaces sanitarias: deverdo estar
em pleno funcionamento e ndo conter vazamentos e mau cheiro e dentro dos

padrBes construtivos atuais e adequados as NBRs, ou passivel de adaptacao para
atender as referidas normas.

2.3 N&o sera necessarias adaptacfes, neste primeiro momento, que sejam
imprescindiveis a utilizagdo do imdvel locado, sendo desta forma, o local avaliado e
considerado ideal para o desenvolvimento das atividades inerentes ao 6érgdo a ser
instalado.

2.4 O prazo de duracdo se dara por 48 meses, podendo ser renovado por igual periodo,
ou ao que demonstra a vantajosidade para a administracéo.

2.5 O imdvel a ser locado, conforme caracteristicas especificas alhures, é ideal para o
atendimento as necessidades desta Administracdo, razdo pela qual se faz necesséria a
contratacdo pretendida.

3. CRITERIO DE SELECAO DE PROPOSTAS:

3.1 A selecdo das propostas sera feita levando em consideracdo as especificacdes
minimas exigidas do imdvel e o preco da proposta, nos termos do Edital de
Chamamento Puablico, em conformidade com os principios da legalidade, isonomia,
impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia e
seguranca juridica.

3.2 Serdo desclassificadas as propostas que:

a) ndo possuirem os requisitos previstos no subitem 2.1 e 2.2,
b) ndo apresentarem a documentacdo exigida no Edital.

4. ESTIMATIVA DE QUANTIDADE:

4.1 Conforme levantamento da Chefe do Setor de Patrim6nio deste Municipio, em razdo
da inexisténcia de imovel publico vago para atender & solicitagdo da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, em face do Centro de Referéncia Especializada de
Assisténcia Social- CREAS, com intuito de atender as necessidades do equipamento
solicitante, que necessita de instalagdes amplas, seguras, que possam atender as familias
e individuos em situacdo de risco pessoal e social, com violacdo de direitos, como:
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violéncia fisica, psicologica e negligéncia; violéncia sexual; afastamento do convivio
familiar devido a aplicacdo de medida de prote¢do; situacdo de rua; abandono; trabalho
infantil; discriminacdo por orientacdo sexual e/ou raga/etnia; descumprimento de
condicionalidades do Programa Bolsa Familia em decorréncia de violagdo de direitos;
cumprimento de medidas socioeducativas em meio aberto de liberdade assistida e de
prestacdo de servicos a comunidade por adolescentes. O local devera estar em bom
estado de conservacdo, ndo haverem custos de adaptacbes e a amortizagdo dos
investimentos, sendo a melhor escolha para a administracdo, conforme avaliacdo
emitida pela Comissédo de Avaliacdo da Prefeitura de Cantagalo, a locacdo do imovel.

4.2 A contratacdo leva em consideracdo as necessidades do Orgdo destinatario da
contratacdo, visto o numero de servidores e quantidade de atendimentos publicos
realizados diariamente, elementos estes levados em consideracdo para basear o tamanho
do imovel locado, seu repartimento e demais consideracdes inerentes a escolha do
imoével.

5. PARCELAMENTO DO OBJETO:
5.1 Néo havera parcelamento do objeto, pois se trata de servi¢o continuado.
6. LEVANTAMENTO MERCADOLOGICO:

6.1 Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solu¢Ges para a pretensa contratacdo, que
atendam aos critérios de vantajosidade para a Administracdo sob os aspectos da
convivéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama do
mercado na cidade, observou-se que, em matéria de solucBGes para 0 caso em tela, a
Administracdo Publica em geral, costuma adotar ao menos duas opc¢des para a execucao
deste servigo, séo eles:

a) Aquisicdo: No modelo de aquisicdo de imdvel, a Administracdo Pablica adquire o
imovel e assume todos os custos deles decorrentes, construcdo, reforma e manutencao,
essa solucdo é adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagdo
ndo se mostra uma opcao viavel, isto é, ndo é localizado nenhum imovel, que se adeque
as condicdes necessarias para o funcionamento.

b) Locacédo: No modelo de locacdo de imovel, o servigo consiste na disponibilizacdo de
imovel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante,
mediante os termos contratuais, uma vez que ndo haja local de posse da administracao
publica que seja compativel com a sua necessidade. Este &€ 0 modelo mais representativo
no &mbito dos 6rgdos da Administragdo Puablica Municipal atualmente.

6.2 Considerando o tamanho do municipio licitante, sua populacéo, seu mercado local, a
quantidade de imdveis disponiveis, a melhor forma de contratacdo de da pela
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negociacdo direta com o proprietario do imovel, conforme contratacdo pretéritas por
meio do chamamento pablico. Também consideramos o local do imdvel em razdo das
atividades a serem desempenhadas, seu tamanho e repartigéo.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

7.1 Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locacdo de imdvel. Isso porque , umas das
principais vantagens apresentada por esse modelo de contratacdo € o baixo custo,
quando comparado com a aquisicdo de imdvel. Desta maneira, visando atender a
legalidade do Ato administrativo, o interesse publico e as necessidades do setor
solicitante que pretende adequar suas instalagdes. Assim, por forca de tais fatos, imp0e-
se a imperiosa necessidade de locacdo de imovel que possua caracteristicas compativeis
com a necessidade da referida. Solicitante.

8. ESTIMATIVA DO VALOR D CONTRATACAO:

8.1 Apos a pesquisa de mercado e busca de imdveis com caracteristicas proximas a do
referido imdvel, ja que ndo existe no patriménio do Municipio imével publico vago com
as mesmas caracteristicas, houve consenso da Comissdo de Avalia¢do no valor maximo
de R$ 2.000 (dois mil reais) com base no célculo do metro quadrado praticado na
Cidade de Cantagalo, a titulo de aluguel mensal.

9. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES:

9.1 Néo se verifica contratacGes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e
contratacdo desta demanda.

10. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS:

10.1 Considerando que o incentivo realizado pela Administracdo, consistente na locacao
de imovel, para a concessao de espaco para o desempenho das atividades do CREAS de
orientar e encaminhar os cidaddos para os servigos da assisténcia social ou demais
servicos publicos existentes no municipio, e também oferecer informagdes, orientacdo
juridica, apoio a familia, apoio no acesso a documentacdo pessoal e estimula a
mobilizacdo comunitaria.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO:

11.1 O imdvel deve estar em estado de servir ao uso a que destina, de forma a garantir
as condicOes fisicas para 0 bom funcionamento das atividades durante a vigéncia do
contrato. De maneira que no presente contrato ndo ha que se falar em providéncias
prévias.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS:
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12.1 Néo se aplica.

13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO:
13.1 Considera — se os pontos listados a seguir:

v Arelacdo custo-beneficio da contratacdo é considerada favoravel;
v Os requisitos relevantes para contratacdo foram adequadamente levantados;

14. LOCAL DE REALIZACAO DOS SERVICOS:

14.1 Cidade de Cantagalo.

Cantagalo 12 de fevereiro 2025.

Leandra Martins de Andrade
Responsavel Setor de Compras

FMAS/SMAS
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TERMO DE REFERENCIA AO CHAMAMENTO PUBLICO N° 90023/25
Processo n® 096/2025
Data: 13/02/2025

REF: Contratacao de servico de locacédo de imovel residencial urbano para atender
ao Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social de Cantagalo-CREAS
-equipamento vinculado ao Fundo Municipal de Assisténcia Social de Cantagalo-
RJ.

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Contratacdo de servicos de locacdo de imovel residencial urbano, nos termos da
tabela abaixo, conforme condicOes e exigéncias estabelecidas neste instrumento para
atender as necessidades do Centro de Referéncia Especializada de Assisténcia Social-
CREAS, equipamento vinculado ao Fundo Municipal de Assisténcia Social.

CATMAT/ | UNIDADE DE

ITEM ESPECIFICACAO CATSER MEDIDA

QUANTIDADE

Imdvel tipo residencial
urbano, em alvenaria,
devendo conter as
seguintes caracteristicas
minimas: 01 garagem, 01
sala de estar, 02
quartos,01 copa,01
cozinha,02 banheiros,01
area de servico e 01
terraco.

01 Més 48

4316

1.2 O objeto desta contratacdo é caracterizado como comum, conforme justificativa
constante do Estudo Técnico Preliminar.

1.3. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 4 (quatro) anos contados da assinatura do
contrato de locacdo, prorrogavel por igual periodo, na forma do artigo 107, da Lei n°
14.133, de 2021.

1.3.1. O servigo é enquadrado como continuado tendo em vista a necessidade de
manutencg&o da instalacéo e funcionamento do CREAS sendo a vigéncia plurianual mais
vantajosa considerando a possibilidade de empenho em anos distintos
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1.4. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a
vigéncia da contratag&o.

2. FUNDAI\/I~ENTAC;AO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO:

2.1. A Fundamentacdo da Contratacio e de seus quantitativos encontra-se
pormenorizada em topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste
Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratacdo ndo esté previsto no Plano de Contrata¢cdes Anual.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO
DE VIDA DO OBJETO:

3.1 Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagcdo de imovel. Isso porque, umas das
principais vantagens apresentada e de baixo custo, quando comparado com a aquisicao
de imovel.

3.2 Desta maneira, visando atender a legalidade do Ato administrativo, 0 interesse
publico e as necessidades do setor solicitante que pretende adequar suas instalacdes.
Assim, por forca de tais fatos, impde-se a imperiosa necessidade de locacdo de imdvel
gue possua caracteristicas compativeis com a necessidade da referida Solicitante.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
e Garantia da contratacao

4.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei
n® 14.133, de 2021.

e Vistoria

4.2. A avaliacdo prévia do imovel para o conhecimento pleno das condicdes e
peculiaridades do objeto a ser contratado sera realizado por comissdo municipal
nomeado por meio da Portaria 10.286/2025, datada de 13 de janeiro de 2025,
devidamente constituida para este fim, podendo ser acompanhado pelo proprietario ou
representante legal do imdvel

4.3. Para acompanhar a vistoria, 0 proprietario ou representante legal do imoével devera
estar devidamente identificado, apresentando documento de identidade civil ou
documento expedido pelo proprietario comprovando sua habilitacdo para acompanhar a
realizacéo da vistoria.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
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Informag0es relevantes para o dimensionamento da proposta:

5.1. A demanda do 6rgdo tem como base as seguintes caracteristicas:

5.1.1. O imdvel deverd possuir no minimo 115m2 de area livre coberta (quintal, terraco,
etc.)

5.1.2. Devera conter no minimo 7 cémodos, 2 banheiros, 1 cozinha, 1 vaga de garagem
e 1 terraco.

5.1.3. Devera estar situado dentro do raio maximo de 400 metros da localizacdo
geografica do Centro da Cidade de Cantagalo.

5.1.4. O imdvel devera apresentar étimo estado de conservacao de paredes, portas, pisos
e instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias.

5.2. Entende-se como 6timo estado de conservacao:

5.2.1. Paredes: auséncia de rachaduras, infiltragdes, umidade, trincas, mofo, manchas,
sujeira e descascamento de tinta.

5.2.2. Portas: devera conter fechadura com no minimo duas chaves e ndo podera conter
sinais de arrombamento ou comprometimento de sua estrutura.

5.2.3. Pisos: Ndo poderad conter arranh@es, riscos, descolamentos, manchas e partes
quebradas.

5.2.4. Instalacbes elétricas: deverdo estar em pleno funcionamento; tomadas e
interruptores deverdo apresentar todos 0s seus componentes; ndo podera haver
instalacdo elétrica que coloque em risco a seguranca de pessoas.

5.2.5. InstalacBes hidraulicas: deverdo estar em pleno funcionamento e ndo conter
vazamentos.

5.2.6. Instalacdes sanitérias: deverdo estar em pleno funcionamento e ndo conter
vazamentos e mau cheiro.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

6.1. O contrato deveréa ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

6.2. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletronica para esse fim.
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6.3. O 6rgdo ou entidade podera convocar o proprietario do imovel para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

e Fiscalizacéo

6.4. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

6.5. O fiscal do contrato verificara a manutencdo das condi¢Ges de habilitacdo da
contratada, acompanhara o empenho, 0 pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatorios pertinentes, caso necessario (Art. 23, | e I, do Decreto n° 11.246, de
2022).

6.6. Caso ocorra descumprimento das obrigac@es contratuais, o fiscal do contrato atuara
tempestivamente na solucdo do problema, reportando a Secretaria Municipal, para que
tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 23, 1V).

e Gestor do Contrato

6.7. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias,
das alteracbes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificacdo da necessidade de adequacbes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administracéo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, 1V).

6.8. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, I1).

6.9. O gestor do contrato acompanhard a manutencao das condi¢bes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidacéo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, 111).

6.10. O gestor do contrato emitird documento comprobatorio da avaliacdo realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacGes
assumidas pelo contratado, com mencdo ao seu desempenho na execugdo contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

6.11. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de san¢des, a ser conduzido
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pela comisséo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21,
X).

6.12. O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagdes sobre a
consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratagcdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracdo. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, VI).

6.13. O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de
contratos para a formalizacdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

7. CRITERIOS DE PAGAMENTO:

7.1. A liquidacdo se dara em até 15 (quinze) dias do més subsequente a0 més em
referéncia, com o envio da solicitagdo do pagamento feita pelo gestor do contrato e as
respectivas informac6es ao setor competente para a realizacdo do pagamento, conforme
artigo 113, 8 6° do Decreto n.° 3.982/2023.

7.2. O pagamento sera efetuado até o dltimo dia Util do més subsequente a0 més em
referéncia, na forma do Capitulo VII do Decreto Municipal n.° 3.982/2023.

7.3. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua
efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do menor indice de correcdo monetaria.

e Forma de pagamento

7.4. O pagamento serd realizado através de ordem bancéria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.5. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.6. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao
aplicavel.

7.6.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos
na legislacdo vigente.

7.7. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Leli
Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrera a retencdo tributaria quanto aos impostos e
contribui¢cbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentacdo de comprovacéo, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.
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8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR E REGIME DE
EXECUCAO:

e Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta:

8.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento auxiliar de
licitagdo, na forma de credenciamento, com o objetivo de chamar todo interessado em
prestar os servicos de locacdo de imoOvel que preencha os requisitos exigidos pelo
Municipio.)

8.2. A pontuacdo como critério de julgamento e desempate das propostas sera efetuada
conforme demonstrado abaixo:

CRITERIOS PONTUACAO
Proximidade a localizacdo geogréafica de até 400 m do 0210
Centro da Cidade
Metragem da area livre coberta 0al0
Quantidade de comodos 0al0
Vagas de garagem 0alo0
Auséncia de rachaduras, infiltragcdes, umidade, trincas, mofo,

) . 0al0

manchas, sujeira e descascamento de tinta

Estado de conservacdo dos pisos: sem arranhdes, riscos,

0al0

descolamentos, manchas e partes quebradas
Estado das instalacGes elétricas 0al0
Estado das instalacdes hidraulicas 0al0
Estado das instalacfes sanitarias 0al0

e Para critério de desempate os itens “Proximidade a localizacio geografica e
Vagas de garagem”, serido definidos como prioritarios.

e Exigéncias de habilitagéo
8.3. Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
Habilitacdo juridica

8.4. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca
de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional,

8.5. Empresério individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

8.6. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a
verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-
br/empreendedor;
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8.7. Sociedade empreséaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricao
do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Pdblico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatorio de seus administradores;

8.8. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

8.9. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz.

8.10. Sociedade cooperativa: ata de fundacao e estatuto social, com a ata da assembleia
que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil
das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei
n®5.764, de 16 de dezembro 1971.

8.11. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracfes
ou da consolidacgdo respectiva.

8.12. Todos os licitantes deverdo apresentar escritura do imovel e IPTU em dia.
e Qualificacdo Técnica

8.13. Declaracdo de que o licitante tomou conhecimento de todas as informacoes e das
condicdes locais para o cumprimento das obrigacdes objeto da licitacao;

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:
9.1. O valor de referéncia para aplicacdo é de R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais).

9.2. Foi utilizado como base de calculo para a estimativa do valor total da contratacéo,
valor de avaliacdo realizado pela Comissdo de Avaliacdo do Municipio, levando em
consideracdo o valor do M2 no Municipio de Cantagalo.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

10.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Or¢camento do Municipio de Cantagalo

Gestdo/Unidade: Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Cantagalo.
Programa de Trabalho: 10060.0824570052.306

Fonte de Recursos: 16610001

Elemento de Despesa: 33903600
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10.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds
aprovacdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

Ficha: 182/185

Leandra Martins de Andrade
Responsavel Setor de Compras FMAS/SMAS
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ANEXO I1l - MODELO DE CREDENCIAL

A xxxxx do 6rgdo ou entidade publica

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) , CPF
(CNPJ) n° , pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso),
vem credenciar o(a) senhor(a) , portador(a) da cédula de identidade

n° da, e do CPF n° para, na qualidade de representante legal, entregar proposta
para 0 Edital de Chamamento Publico, instaurado pelo 6rgdo ou entidade publica,
que tem por objeto a prospec¢do do mercado imobiliario em (cidade), com vistas a
futura locacdo de imovel para instalacdo de Unidades Administrativas do 6rgédo ou
entidade publica, outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa praticar 0s
atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.
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ANEXO IV- MODELO DE PROPOSTA

A xxxxx do 6rgdo ou entidade publica

Apresentamos ao Orgdo ou entidade publica proposta em obediéncia ao Edital de
Chamamento Publico, com vistas a prospeccdo do mercado imobiliario em (cidade),
com vistas a futura locacdo de imovel para instalagdo da sede do CREAS (6rgdo ou
entidade pablica), nos seguintes termos.

a) dados do imdvel: ;
b) total da &rea privativa: (___) metros quadrados;

c) total da éarea total (incluindo garagem, cozinha, quartos, copa, cozinha,
banheiros, area de servico, terraco, entre outras areas consideradas de uso comum):
( ) metros quadrados;

d) valor mensal do aluguel: R$ C )

e)valor mensal do condominio: R$ ( ); (observacdo: caso haja, devendo
ser detalhados os servigos que serdo prestados, sua periodicidade e condicdes)

f) valor do IPTU: R$ O
g) Garagem: ( ) vagas privativas.

Declaramos que:

0 imovel ofertado estard disponivel a Secretaria Municipal de Assisténcia Social
conforme previsto no Edital de Chamamento Publico e nesta proposta comercial em
até 05 dias da data de assinatura do contrato;

nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente,
fazem parte do presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte tecnico e
administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir
sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa
inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: (___) dias. (observagéo: ndo inferior a 60 dias)

Travessa Luiz Carlos Falcao, s/n | Centro - Cantagalo/RJ | CEP: 28.500-000
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e Dados da empresa:

Raz&o Social

CNPJ (MF) / ne;
Inscri¢do Estadual n°:
Inscri¢do Distrital n°:

Endereco:

Telefone:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:

e Dados da Pessoa Fisica:

Nome Completo:

CPF:

RG:

Comprovante de Residéncia:

Endereco:

Telefone:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Funcéo:
Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil
Endereco:

Telefone:

Endereco Eletronico:

Local, data e assinatura.
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a) tabela de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada da documentacédo
comprobatoria;

ANexos:

b) comprovante de IPTU quitado do ano de 2024.

c¢) documentos exigidos e outros julgados necessarios.
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ANEXO V- MINUTA DO CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
PROCESSO ADMINISTRATIVO- FMAS 0096/2025
CHAMAMENTO PUBLICO N 90023/2025

Pelo presente, na melhor forma de direito e consoante as disposi¢cdes legais
expressas, fica ajustada a Locacdo do imoével, ou dependéncia abaixo

caracterizado, entre as partes:

OUTORGANTE LOCADOR: XXXXXXXXXXXXXXXX, representado nesse ato pelo
(@) Sr.(a), xxxxxxxxxx, portador (a) da carteira de identidade Nn® XXXXXXXXXXXX,
expedida pelo XXXXXXXXX em  XXXXXXXXXXX, inscrita no CPF sob n°
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, estabelecido na  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,  XXXXXXXXXXXXX,
XXXXKXXXKXX, XXXXXXXXXXXXXKX, XXXXXXXXXXKXXX CEP XXXXXXXXXXXXXXX.
OUTORGADO LOCATARIO, FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL,
inscrito no CNPJ sob o n°® 03.581.512/0001-87, representado neste ato por sua
Gestora, LETICIA RAMOS REIS DO NASCIMENTO, na forma da portaria n°
10.174/2025, brasileira, casada, portadora da Carteira de Identidade n°
10608530/DETRAN-RJ e do CPF n° 083.443.137-83, residente na Rua Getulio
Vargas,111, AP:701 - Centro, Cantagalo/RJ, mediante clausulas e condicbes
seguintes.

. EUNDAMENTO DO CONTRATO:

O presente contrato decorre do Processo Administrativo n°® 096/2025 de 13 de
fevereiro de 2025, sendo autorizada a sua instauracdo, consoante despacho as
fls.: 42/57, fundamentado em Credenciamento Publico, na forma do disposto da
Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas

alteracbes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condi¢oes.

Il. IMOVEL OU DEPENDENCIA OBJETO DO CONTRATO:

Locacao de imovel residencial urbano para atender as necessidades do Centro de
Referéncia Especializada de Assisténcia Social- CREAS, pelo durante o periodo de
48 (quarenta e oito) meses, conforme descricdo no termo de referéncia e edital.
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ll. PRAZO DE LOCACAO:
O prazo de Locacdo seréd de 48 (quarenta e oito) meses, podendo ser renovado

por igual periodo, a contar da data da assinatura do contrato. Tendo seu preco de
locacdo ajustado anualmente no més de janeiro de acordo com o indice Geral de
Precos — Mercado (IGP-M), indice Nacional de Precos ao consumidor (INPC) ou
outro indice acordado entre as partes. Em caso de morte do locador, na forma do
Art. 10 da Lei n® 8.254/91, morrendo o locador, a locacdo transmite - se aos
herdeiros, desde que sejam apresentados documentos comprobatérios, obrigando-

se a cumprirem o contrato até o seu final.

IV. DO ALUGUEL:

O aluguel mensal seré de R$ xxxxxx (xxxxxxxx), alcangcando o valor total mensal de
R$ XXXXXXX  (XXXXXXXXXX), pagos até o dia 10 (dez) do més subsequente ao

vencimento, reajustavel anualmente pelo IGPM.

V. CONSERVACAO DO IMOVEL :

Cabe ao Locatario manter o imovel em perfeitas condi¢cdes de limpeza, seguranca
e utilizacao, promovendo todos 0s reparos necessarios ao seu uso e conservacao,
de acordo com o Art.23 da Lei n°8. 245/91, que especifica também quais sao todos
os deveres do Locatario, e, cabe ao Locador todos os deveres que estdo inseridos

no Art. 22 da mesma Lei.

Caso o Locatario deseje realizar benfeitorias Uteis, necessarias ou voluptuarias no

imoével, devera antes de iniciar a obra obter anuéncia do Locador.

As benfeitorias Uteis serdo indenizadas e as voluptuarias ndo serdo indenizadas,
podendo ser levantadas pelo Locatario, finda a locagcédo desde que sua retirada néo
afete a estrutura e a substancia do Imdével, quando entdo serdo também

indenizaveis, de acordo com o Art. 35 a 36 da Lei n° 8.245/91.
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VI. DA ALTERACAO DA PROPRIEDADE:

O Locador, no caso de venda do imovel objeto da presente Locacdo, dentro do
periodo de vigéncia do Contrato, fica obrigado a dar ciéncia por escrito da
existéncia deste Contrato, dando, outrossim, conhecimento da melhor proposta
obtida, a fim de ser exercido, em igualdade de condi¢bes, o direito de preferéncia,
pelo Locatério, na forma da Secdo V, capitulo | da Lei n°8.245/91. O Contrato
deverd ser averbado junta a matricula do Imével no R.G.lI (Registro Geral de

Iméveis).

VIl. DA RESCISAO COMPULSORIA:

Em caso de desapropriacdo e do sinistro, sem culpa do LOCATARIO ou seus
propostos que atinja no todo ou parte o imével impedindo a sua ocupacdo, ficara
obrigatoriamente rescindida a presente Locacéo, independentemente de qualquer

indenizacao.

VIIl. DA RESCISAO UNILATERAL:

Em caso de interesse publico, o locatario podera, a qualquer tempo, rescindir o
presente Contrato, ndo acarretando com isso, penalidade de qualquer natureza, o
gue se fara através de notificacao preliminar com prazo de 30 (trinta) dias. Tendo o

prazo de notificacdo, a locagao ficar4 automaticamente rescindida.

IX. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

As despesas da presente contratagdo, correrdo as expensas do

Gestdo/Unidade: Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Cantagalo.
Programa de Trabalho: 10060.0824570052.306

Fonte de Recursos: 16610001

Ficha: 182/185

Elemento de Despesa: 33903600



Wit PREFEITURA DE

oLy
{5 CANTAGALD

" Uniao e Trabalho

SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL

X. OBRIGACOES ACESSORIAS DO LOCATARIO

As despesas com consumo de agua, energia e telefone, correrdo por as expensas

do locatario.
E, por estarem justos e contratados, assinaram o presente, em quatro vias de igual
teor e na forma que leram e acharam conforme, na presenca das testemunhas,

abaixo assinadas,

XI. DO FORO:

Fica eleito o Foro da Cidade de Cantagalo, para dirimir qualquer litigio decorrente
do presente Contrato que ndo possa ser resolvido por meio amigavel, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim acordes em todas as condicfes e clausulas estabelecidas
neste Contrato, firmam as partes o presente instrumento, depois de achado
conforme, em presenca das testemunhas abaixo firmadas.

Cantagalo, XXXXxxxxxx, de 2025.

19,9,9.9,9,9,9.0,9,9.9.9.9,9.9.9.9,9.9,9,0,9.9,.0.9.0,4
LOCADOR

LETICIA RAMOS REIS DO NASCIMENTO
Gestora do Fundo Municipal de Assisténcia Social

LOCATARIO

TESTEMUNHAS:



